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En la edicion del Diario Oficial N° 34.270 de 19 de
Mayo de 1992, se publicéd el Decreto N° 47, de
M nisterio de Vivienda y Urbanisno, que fija nuevo texto
de | a Ordenanza Ceneral de |la Ley General de Urbanisnmo y
Construcci ones.

Atendido a que dicha publicaci 6én contiene errores de
forma, que si bien no alteran en nada su contenido, es
necesario corregir, se publica en esta edicién el texto
integro del citado decreto, con |las correcciones
pertinentes.

FI JA NUEVO TEXTO DE LA ORDENANZA GENERAL DE LA
LEY GENERAL DE URBANI SMO Y CONSTRUCCI ONES

Santiago, 16 de Abril de 1992.- Hoy se decretd |lo
gue si gue:

Niom 47.- Visto: Lo dispuesto en el articulo 168 de
D.F.L. N° 458, (V. y U) de 1975, Ley Ceneral de
Ur bani sno y Construcciones; el D.L. N 1.305, de 1975;
el articulo 2° de la ley 16.391 y las facultades que ne
confiere el articulo 32 namero 8° de |la Constitucioén
Politica de | a Republica de Chile,

Decr et o:

ARTI CULO PRI MERO. - Fijase el nuevo texto de |la
Ordenanza Ceneral de |la Ley General de Urbanism y
Construcci ones, que reenplaza total nente | a Ordenanza
General de Construcciones y Urbanizaci 6n, por |la
si gui ente Ordenanza General de Urbanisno y
Construcci ones:

ORDENANZA GENERAL DE URBANI SMO Y CONSTRUCCI ONES

TITULO 1

Dl SPOSI Cl ONES GENERALES

CAPI TULO 1.

NORMAS DE COMPETENCI A Y DEFI NI CI ONES

Articulo 1.1.1. La presente Ordenanza regl anenta DTO 75, VI VI ENDA
|l a Ley General de Urbanisnmo y Construcciones, y regula Art. Unico N 1
el procedimento admnistrativo, el proceso de D. O 25.06.2001
pl ani ficaci é6n urbana, el proceso de urbanizaci 6n, el NOTA

proceso de construccion, y | os estandares técnicos de
di sefio y de construcci 6n exigibles en | os dos ultinos.

Al Mnisterio de Vivienda y Urbanisnmo | e
corresponde estudi ar |as nodificaciones que |a presente
Ordenanza requiera. Para este fin podrd consultar a |as
asoci aciones grem ales e instituciones |igadas al anbito



del urbanisno y |a construccion, |levando un registro
de su participaci 6n en esta materi a.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 1.1.2. Definiciones. Los siguientes
vocabl os tienen en esta Ordenanza el significado
gue se expresa:

"Acera":
para circul aci 6n de peatones,
de vehicul os.

"Alteraci 6n": cual qui er supresi6n o adici6n que
afecte a un elemento de |a estructura o de | as fachadas
de un edificio y |las obras de restauracion
rehabilitaci 6n o renpdel aci 6n de edifi caci ones.

“"Altura de edificacién": |la distancia vertical
expresada en netros, entre el suelo natural y un
pl ano paral el o superior al nsno.

"Anpliaci 6n": aumentos de superficie edificada
que se construyen con posterioridad a la recepci 6n
definitiva de | as obras.

"Antejardin": area entre la linea oficial y la
| inea de edificaci6n, regulada en el instrunmento de
pl ani ficaci én territorial

"Ant eproyect o: presentaci 6n previa de un proyecto
de |l oteo, de edificaci én o de urbani zaci 6n, en el cua
se contenpl an | os aspectos esenci al es rel aci onados con
la aplicacion de las normas urbanisticas y que una vez
aprobado mantiene vigentes todas |as condi ci ones
urbani sticas del Instrumento de Planificacién respectivo
y de |l a Ordenanza General de Urbanisnp y Construcci ones
consi deradas en aquél y con |as que éste se hubiera

parte de una via destinada principal nente
separada de la circul aci 6n

aprobado, para | os efectos de | a obtenci 6n del perm so
correspondi ente, durante el plazo que sefial a esta
Ordenanza.

"Antena": conjunto de elenentos utilizados para
emtir o recibir sefial es de conuni caci ones, sean
éstas de radio, television, telefonia celular o

personal o cual quier otra onda o sefial débil
"Arcada, Arqueria": conjunto o serie de arcos
de una construcci 6n.

"Area de extensi 6n urbana": area territoria
establ ecida en | os Instrunentos de Pl anificacion
Territorial destinada a | a extensi 6n del area
ur bana.

"Area rural": éarea territorial establecida en
| os Instrunentos de Planificacién Territorial que
estd fuera de los |imtes urbanos o de extensioén
urbana en su caso.

"Area urbana": area territorial destinada a
acoger usos urbanos, conprendida dentro de | os
| imtes urbanos establ eci dos por |os |nstrumentos
de Pl anificacién Territorial

"Area verde": superficie de terreno destinada
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preferentenente al esparcimento o circulacioén
peat onal , confornmada general nente por especies
vegetal es y otros el enentos conpl enentari os.

"Area verde publica": bien nacional de uso
publico que relne las caracteristicas de area
verde.

"Asent anmi ent o humano": | ugar donde habita en
forma permanente un grupo de personas, general nente
conformado por viviendas y otras construcci ones
conmpl ement ari as.

DEROGADO

"Bandej 6n": superficie libre entre | as cal zadas,
que fornma parte de la via a | a que pertenece.

“"Barrio": &rea habitacional, industri al
conmercial o mxta que forma parte de una ciudad,
conmpuest a general mente de un grupo de manzanas
con caracteristicas simlares.

"Calle": via vehicular de cual quier tipo que
comuni ca con otras vias y que conprende tanto |as
cal zadas conp | as aceras entre dos propi edades
pri vadas o dos espacios de uso publico o entre
una propi edad privada y un espaci o de uso publi co.

"Calle ciega": la que tiene acceso sol anente
a una via.

"Cal zada": parte de una via destinada al tréansito
de vehicul os.

" Capaci dad maxi ma de edificaci 6n": margen
vol umétrico maxi no construi ble en cada predio,
resultado de | a aplicaci é6n de | as nornmas sobre |inea
de edificaci 6n, rasantes, distanciam entos, alturas,
coeficientes de ocupaci 6n de suel o, constructibilidad,
densi dad y demas normas urbanisticas, con sus
respectivas nornmas de benefici os especial es en cada
caso.

"Carga de ocupaci 6n": relaci 6n del nanmero méxi np
de personas por netro cuadrado, para |os efectos
previstos en |a presente Ordenanza, entre otros, para
el calculo de |los sistenmas de evacuaci 6n seglin e
destino del edificio o de sus sectores si contiene
di ferentes usos.

“Centro conercial": edificaci6n en uno o nmas
ni vel es, pisos o plantas, destinada a servir de
nercado para | a conpraventa de nercaderias diversas
o prestaci 6n de servicios, conformada por una
agrupaci 6n de | ocal es acogi dos o no al réginen de
copropi edad innobiliaria y |os nercados de abasto,
ferias persas, terninal es agropecuari os,
supernmercados y sinilares.

"Centro conercial abierto": conjunto de |ocales
conerci al es conectados a un &rea de uso comin,
cubierta o descubierta, abierta lateral mente a
exterior.

"Centro conercial cerrado" (Mall) : edificaciodn
cerrada que contempla un conjunto de | ocal es
conerci al es conectados a un area de uso comin
interior.

DEROGADO

"Centro de servicio automptor": recinto destinado
a la prestaci 6n de servicios para vehicul os que no
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signifiquen | abores de taller necénico.

"Ciclovia": via destinada exclusivanmente a
transito de vehicul os nenores, tales conp, bicicletas,
not os de baja cilindrada, triciclos y otros, cuyas
caracteristicas pueden corresponder a | as de
ciclopistas o a |las de cicl obandas.

"Coeficiente de constructibilidad": namero que
mul tiplicado por la superficie total del predio,
descontadas de esta Ultim |as &reas decl aradas de
utilidad publica, fija el maxino de netros cuadrados
posi bl es de construir sobre el terreno.

"Coeficiente de ocupaci 6n de | os pisos superiores":
numero que nultiplicado por |la superficie total de
predi o, descontadas de ésta | as &reas decl aradas de
utilidad publica, fija el maxi no de superficie
edi fi cada posible de construir en cada uno de | os
pi sos superiores al prinero.

"Coeficiente de ocupaci 6n del suelo": nlnmero que
mul tiplicado por |la superficie total del predio,
descontadas de esta uUltima | as &areas decl aradas de
utilidad publica, fija el maxi no de netros cuadrados
posi bl es de construir en el nivel de priner piso.

DEROGADO

"Col ummata": conjunto de columas que sostienen
o adornan un edificio.

"Construcci 6n": obras de edificaci 6n o de
ur bani zaci 6n.

"Construcci 6n por partes": ejecuci 6n de |as obras
de edificaci 6n o urbani zaci 6n de un proyecto por
partes que pueden recepcionarse i ndependi entenente.

"Construcci 6n sinulténea": obras de edificacién
gue se ejecutan conjuntanente con | a subdivisiony
| as obras de urbanizaci 6n del suel o, cuyos perni sos
y recepciones definitivas parciales o totales se
otorgan y cursan, respectivanente, en form conjunta.

"Constructor”: profesional conpetente que tiene
a su cargo la ejecuci 6n de una obra sonetida a | as
di sposiciones de |a Ley General de Urbanisnmo y
Construcci ones. Se entendera tanbi én por "Constructor",
| a persona juridica en cuyo objetivo social esté
conprendida | a ej ecuci 6n de obras de construcci én y
ur bani zaci 6n y que para estos efectos actule a través
de un profesional conpetente.

"Creci mento urbano por extensi6n": proceso de
ur bani zaci 6n que incorpora nuevo suelo a un centro
pobl ado.

"Crecimento urbano por densificacién": proceso de
ur bani zaci 6n que increnenta | a densi dad de ocupaci 6n
del suel o originado por |a subdivision predial o por
aunment o de su pobl aci 6n o edifi caci 6n.

"Cuadra": costado de una nmanzana nedido entre
I ineas oficiales de vias vehicul ares continuas.

"Densi dad": numero de uni dades (personas, fanili as,
vi vi endas, |ocales, nmetros cuadrados construi dos,
etc.), por unidad de superficie (predio, |ote,
manzana, hectarea, etc.).

"Densidad bruta": Niunero de uni dades por uni dad
de superficie, en que |la superficie a considerar es
la del predio en que se enplaza el proyecto, mas la
superficie exterior, hasta el eje del espacio publico
adyacente, sea éste existente o previsto en e
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I nstrunento de Planificaci én Territorial
franja de un ancho maxim de 30 m

DEROGADO

DEROGADO

DEROGADO

DEROGADO

"Densi dad neta": Niamero de uni dades por uni dad
de superficie, siendo esta Ultinma la del predio en
gue se enplaza el proyecto, descontada, en su caso,
la parte afecta a declaraci én de utilidad publica
establ ecida en el respectivo Instrunento de
Pl ani ficacion Territorial

DEROGADO

DEROGADO

en una

"Desnonte": rebaje de terrenos no rocosos en
|l a | adera de un cerro, que no requiere refuerzo
estructural.

"Di stanci am ento": distancia mininm horizonta
entre el deslinde del predio y el punto mAs cercano de
| a edificaci 6n, sin contar |os el enentos de techunbre
en vol ado, aleros, vigas, jardineras o marquesi nas.

"Ducto" (Shaft) conducto técnico general nente
destinado a contener |as instal aci ones de un edificio.

"Edificaci 6n aislada": |a separada de | os deslindes,
enpl azada por | o nenos a |as distancias resultantes
de la aplicacién de | as nornmas sobre rasantes y
di stanci am ent os que se determ nen en e
i nstrumento de planificacién territorial o, en su
defecto, las que establece |a presente Ordenanza.

"Edificaci 6n colectiva": la constituida por
uni dades funci onal es i ndependi entes, tales conpo
departanentos, oficinas y |ocales conerciales, esté
0 no acogida a la ley de copropiedad innobiliaria
0 a otras |leyes especial es.

"Edi ficaci6n continua": |la enplazada a partir de
| os deslindes |aterales opuestos o concurrentes de un
m smo predio y ocupando todo el frente de éste,
mant eni endo un msno plano de fachada con |a
edi ficaciéon colindante y con la altura que
establ ece el instrunmento de planificacién territorial

"Edi ficaci 6n pareada": |a que corresponde a dos
edi ficaci ones enpl azadas a partir de un deslinde comin,
mant eni endo una msma |linea de fachada, altura y
| ongi tud de pareo. Las fachadas no pareadas deberan
cunplir con las normas previstas para |la
edi ficaci 6n ai sl ada.

"Edificio": toda edificaciédn compuesta por uno
0 MAs recintos, cual quiera sea su destino.
DEROGADO
"Edificio comercial": el destinado principal mente

al comercio de nercaderi as.

"Edificio con protecci én activa": aquel que
cuenta con un sistema automatico de extincién de
i ncendi o di sefilado y recepci onado por un profesiona
conpetente

"Edificio de estacionam ento": el destinado a
guardar uno o mas autondviles u otros vehicul os
not ori zados.

"Edificio de oficinas": el conformado por recintos
destinados a | a prestaci 6n de servicios profesionales,
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adm ni strativos, financieros, de seguros, intermediacién
de intangibles y otros anal ogos.
"Edificio de uso publico": aquel con destino de
equi pam ento cuya carga de ocupaci 6n total, es
superior a 100 personas.
"Edificio industrial": aquel en donde se fabrican o
el aboran productos industrial es.

DEROGADO

"El enent os de construcci 6n no conbusti bl es":
aquel | os que no se encienden ni alinmentan |a
combusti 6n bajo | a acci 6n del fuego, o bien, tienen
una base estructural inconbustible cubierta por un
revestimento de nenos de 3 mm de espesor en e
cual | a propagacién de la Ilam tiene una vel oci dad
inferior a 5 mmn.

"El emento de estructura”: todo elemento resistente
u organi co de una construcci 6n, conop ci m entos, nuros
soportantes, suelos, pilares, techunbres, torres vy
ot ros anal ogos.

"El ement os industriales para |a construcci on":
pi ezas preparadas en fabrica para ser enpl eadas en
obras, cono bl oques de horm gén, de cal y arena,
de yeso, u otros materiales, puertas y ventanas.

"Equi pam ento": construcci ones destinadas a
conpl enentar | as funciones basicas de habitar
producir y circular, cualquiera sea su clase o
escal a.

"Espaci o publico": bien nacional de uso publico,
destinado a circulaci6n y esparcimento entre otros.

"Espesor de un nuro": |la dinension de |a secciodn
de un nuro, nedida en forma transversal al plano de
éste.

"Establ eci m ento de bodegaj e":
al acopio de insunpbs o productos.

"Estaci 6n de servicio autonotor": |ugar destinado
a servicios de lavado y |ubricaci 6n de autondvil es,
con o sin venta mnorista de conbustibles |iquidos.

"Estudi o de ascensores": eval uaci 6n de cargas,
flujos y demas aspectos técnicos que determ nan | as
caracteristicas de disefio de la instal aci 6n de
ascensores, para satisfacer |as necesidades de un
proyecto de edificacién, suscrito por un profesiona
especialista o por el fabricante.

"Estudi o de carga conbustible": eval uaci 6n de |os
mat eri al es, el enentos, conponentes, instal aciones y
conteni dos de un edificio, realizada conforne a la
norma NCh 1916, suscrito por un profesiona
especi al i sta.

"Estudi o de evacuaci 6n": eval uaci 6n de | os sistenmas
de evacuaci 6n de una edificaci 6n en caso de energenci a,
que garantice |la salida de |as personas, conforne a la
carga de ocupaci 6n del proyecto, suscrito por un
prof esi onal especialista.

"Estudio de riesgos": docunento técnico el aborado
por uno o mas profesional es especialistas, cuyo
objetivo es definir peligros reales o potenciales
para el enplazanm ento de asentan entos humanos.

| ugar desti nado
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"Estudi o de seguridad": eval uaci 6n de | as
condi ci ones de seguridad que ofrece una construcci6n
0 un proyecto de construcci 6n a sus posi bl es
ocupantes, suscrito por un profesional conpetente.
"Fachada": cual qui era de | os paranmentos exteriores
de un edificio.
"Fachada con vano":
edi fi caci 6n, desde e

paranmento exterior de una
suel o natural hasta su punto nmas

alto, que incluye entrantes y salientes, tales cono
puertas, ventanas, bow w ndows, bal cones, terrazas,
azoteas, |oggias, escaleras y pasillos exteriores,

sal vo que | os vanos se ubiquen a una altura superior
a 1,8 mcon respecto al nivel interior del piso que
sirven.
"Galeria":
hori zont a
de publico,
| ados.
DEROGADO

espaci o general nente cubierto,
o0 en ranpa, destinado a la circulacioén
con |l ocal es conerciales a uno o anbos

"I nmuebl e de conservaci 6n histérica": e
i ndi vi dual i zado conp tal en un Instrunento de
Pl ani ficacion Territorial dadas sus caracteristicas
arquitecténicas, histoéricas o de valor cultural
gue no cuenta con declaratoria de Monumento
Naci onal .
"I nspector técnico": profesional conpetente,
i ndependi ente del constructor, que fiscaliza que |as
obras se ejecuten confornme a |las normas de construcci 6n
gque |l e sean aplicables y al perm so de construccién
aprobado. Se entendera tanbi én conmo tal, |a persona
juridica en cuyo objeto social esté conprendi do e
servicio de fiscalizaci6n de obras y que para estos
efectos actle a través de un profesional conpetente.
Trat &ndose de construcci ones que ejecuta el Estado,
por cuenta propia o de terceros, podra el inspector
fiscal desenpefiarse conp inspector técnico.
“Instrunento de Planificacién Territorial": vocablo
referido genérica e indistintanente al Plan Regi ona
de Desarroll o Urbano, al Plan Regul ador |nterconuna
o Metropolitano, al Plan Regul ador Conunal, al Plan
Seccional y al Limte Urbano.
"Li bro de Obras": documento con pagi nas numeradas
que forma parte del expediente oficial de la obray
gue se nmantiene en ésta durante su desarrollo, en e
cual se consignan |las instrucciones y observaci ones a
I a obra fornul adas por | os profesional es conpetentes,
| os instal adores autorizados, el inspector técnico,
el revisor independi ente cuando corresponda, y |os
i nspectores de |la Direcci 6n de Gbras Minicipales o
de |l os Organi snps que autorizan | as instal aci ones.
"Linea de edificacion": |a sefial ada en e
instrumento de planificacidn territorial, a partir de
la cual se podra levantar |la edificacién en un predio.
"Linea de playa": aquella que sefala el deslinde
superi or de playa hasta donde |l egan |as olas en | as
mas altas nmareas y, que, por |l o tanto sobrepasa tierra
adentro a la linea de |a pleamar maxim o |inea de
| as mas altas mareas.
"Linea oficial":

la indicada en el plano de
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instrumento de planificacion territorial, conp deslinde
entre propi edades particulares y bienes de uso publico
o0 entre bienes de uso publico.

"Local": recinto cubierto, parcial o total mente
cerrado.

"Lote": superficie de terreno continua resultante
del proceso de division y urbanizaci 6n del suelo, o
de nodi ficaci ones, anexiones o0 sustracciones de |a
m sma.

"Loteo de terrenos": proceso de divisioén de
suel 0, cual qui era sea el nuanero de predios resultantes,
cuyo proyecto contenpla |a apertura de nuevas vias
publicas, y su correspondi ente urbani zaci 6n

"Maestranza": local industrial destinado a mantener,
transformar, rehacer o construir cual quier clase de
maqui naria, sea mivil, semfija o estacionaria, para

transporte u otro fin
"Mansarda": espaci o habitable bajo |os planos
i nclinados de |la techunbre de una edificacioén

"Manzana: predio o conjunto de predi os rodeados
de bi enes naci onal es de uso publi co.

"Medi ana": isla continua, realzada altimétricanente
medi ante sol eras, que separa flujos vehicul ares.

"Mbdi ficaci 6n de proyecto": variantes, alteraciones
0 canbi os que se solicite introducir a un proyecto o a
una obra de construcci 6n entre |la fecha del permso vy
| a recepci 6n definitiva de | as obras, signifiquen o no
un aunento de superficie, o canbios en la clasificacién
o destino de |as construcciones.

"Monunento Nacional": edificio, conjunto o area
decl arada conmo tal confornme a la ley N° 17.288 sobre
Monument os Naci onal es, nedi ante decreto del Mnisterio
de Educaci on.

"Muro cortafuego”: el que cunple con la
resi stencia al fuego requerida segun el caso, de
acuerdo con el articulo 4.3.3. de esta Ordenanza.

"Muro de separaci 6n": el que divide un predio o
un edificio de un m snp duefio.

"Muro divisorio": el que separa dos propi edades
di stintas.

"Muro exterior": el que limta exteriormente un
edi ficio.

"Muro nedi anero": el que pertenece en comin a
| os duefios de dos predi os colindantes.

"Muro soportante": aquel que forma parte de
la estructura de un edificio y resiste una carga
determi nada, ademAs de su propi o peso

DEROGADO

“"Norma técnica": la que elabora el Instituto
Naci onal de Nornalizaci 6n (I NN)

"Norma Técnica Cficial": |a elaborada por e

Instituto Naci onal de Normalizaci 6n, aprobada por
decreto supreno.

"Nor mas urbanisticas": todas aquellas di sposiciones
de caracter técnico que determ nen | os usos de suel o,
| a capaci dad maxi ma de edificacién, |las franjas afectas
a utilidad publica o restriccidn, el estandar de
estacionanmientos y | as demds que rigen a subdivi si ones,
| ot eos, urbani zaciones y edificaci ones contenpl adas en
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la Ley Ceneral de Urbanisno y Construcciones, en esta
Ordenanza, en los Instrunentos de Planificacioén
Territorial o cualquier otra norma de este msno
caracter que afecte a un predio.

"Obras de mantenci én": aquell as destinadas a
conservar la calidad de |as term naciones y de | as
i nstal aci ones de edificios existentes, tales cono e
cambi o de hojas de puertas y ventanas, |os estucos,
| os arregl os de pavinmentos, cielos, cubiertas y canal es
de aguas |luvias, pintura, papeles y la colocacién de
cafierias o canali zaci 6n de aguas, desagies, al unbrado
y cal ef acci 6n.

"Obra gruesa": parte de una edificaci 6n que abarca
desde los cimentos hasta |a techunbre, incluida | a
totalidad de su estructura y nuros divisorios, sin
incluir las instalaciones, las ternm naciones y cierres
de vanos.

"Cbra gruesa habitable": construcci én techada y
| ateral nente cerrada, con piso o radier afinado,
dotada de, a | o nmenos, un recinto de bafio habilitado,
con puerta, y en el caso de viviendas, dotada, adenas,
con un recinto de cocina habilitado.

"Cbra nmenor": nodificaci 6n de edificaciones
exi stentes que no alteran su estructura o anpliaci ones
de hasta 100 n2.

"Obra nueva": la que se construye sin utilizar
partes o el ementos de al guna construcci 6n preexistente
en el predio.

"Ochavo": chafl an que se aplica a un edificio o
cierro situado en |l a esquina de vias de circul aci 6n
vehi cul ar o peatonal y que en |os predios de esquinas
rectangul ares se constituye cono servi dunbre de vista.

DEROGADO

"Parque": espacio |libre de uso publico arborizado,
event ual nent e dotado de instal aci ones para e
esparci m ento, recreaci 6n, practicas deportivas,
cultura, u otros.

"Pasaje": via destinada al transito peatonal con
circul aci 6n eventual de vehicul os, con salida a otras
vias o0 espaci os de uso publico, y edificada a uno o
ambos cost ados.

"Patio": superficie desprovista de toda
construcci 6n situada dentro de una propi edad y
destinada al uso de sus ocupantes.

"Pati o de comi das": &rea de conmedores al interior
de un centro conercial cerrado, conectada directanente
a dos o mas | ocal es destinados a |la venta de productos
al i menti ci os.

"Patron Nacional de Informacioén Territorial":
Herram enta del Sistema de |Informacién Territoria
gque sistematiza el manej o de infornmaci 6n
territorializable, identificando y perfeccionando
aquel l a que se requiere en |los distintos niveles
de pl anificaci6n

"Pendi ente pronedi o de un terreno": porcentaje
que sefiala la o las inclinaciones de un terreno con
respecto al plano horizontal, cal culado de acuerdo a un
mét odo geografico o geométrico general nente aceptado.

"Persona con di scapaci dad: toda aquella que, conp
consecuencia de una o mas deficiencias fisicas, siquicas
o sensoriales, congénitas o adquiridas, previsiblenente
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de caracter pernmanente y con independencia de |a causa
que | as hubi era originado, vea obstaculizada, en a |lo
menos un tercio, su capaci dad educativa, |aboral o de
i nt egraci 6n soci al

"Piso mecénico": el destinado a contener
excl usi vamente | as instal aciones de un edificio, tales
conmo ventil aci ones, equi pos de aire acondici onado,
extractores, estanques y maqui naria de ascensores.

"Piso subterraneo": planta o nivel de un edificio
cuyos paranmentos que |la definen exteriormente se
encuentran bajo la superficie del terreno circundante
con el que estan en contacto, correspondiente al suelo
natural o al suelo resultante del proyecto, en caso
gque éste fuere mas bajo que el suelo natural. Se
consi derara tambi én conp subterré&neo aquel piso que
energe del terreno circundante en un porcentaje
inferior al 50% de |a superficie total de sus
par anment os exteriores, aun cuando una o mas de sus
fachadas queden al descubierto parcial o total mente.

"Playa de mar": |l a extensién de tierra que |las ol as
bafian y desocupan alternati vamente hasta donde || egan
en las mas altas nareas.

"Plaza": espacio |libre de uso publico destinado,
entre otros, al esparcimiento y circul aci é6n peatonal
"Portal": espacio abierto y cubierto que antecede

a los recintos interiores de una construcci 6n

"Portico": circulacién cubierta o galeria con
arcadas o columas a lo largo de un nuro de fachada
de una edificaci 6n.

"Predi 0": denom naci én genérica para referirse a
sitios, lotes, macrolotes, terrenos, parcelas, fundos,
y simlares, de dominio publico o privado, excluidos

| os bi enes nacional es de uso publico.

"Predi o remanente": aquél cuya superficie es
inferior a la mnim establecida en el respectivo
I nstrunento de Planificaci én Territorial

"Prinmer piso": planta o nivel de un edificio que
estd innedi atamente sobre el nivel del suelo natura

o del suelo resultante del proyecto si fuere nmas bajo
que el terreno natural o innediatanente bajo éste si
parte del piso esta parcial mnente enterrado en nenos

de un 50% de sus paranmentos exteriores y no cunple
| as condi ci ones para ser considerado piso subterraneo.

"Profesional conmpetente”: el arquitecto, ingeniero
civil, ingeniero constructor o constructor civil, a
qui enes, dentro de sus respectivos anbitos de
conpetencia, |les corresponda efectuar las tareas u
obras a que se refiere |la Ley General de Urbanisnmo y
Construcciones y |la presente Ordenanza.

"Profesional especialista": profesional conpetente
0 bien otros profesionales tales cono ingenieros de
transito, ingenieros nmecani cos, ingenieros agrononos,
i ngeni eros quim cos, ingenieros forestales, gedégrafos,
geodl ogos, u otros cuyas especialidades tengan directa
rel aci 6n con el estudi o que suscri ben.

"Propietario": persona natural o juridica que
declara, ante la Direcci é6n de Cbhras Municipales o
ante el servicio publico que corresponda, ser titular
del dominio del predio al que se refiere |a actuaci 6n
requeri da.

"Propietario primer vendedor":

titular del dom nio
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del innmueble en que se ejecut6 una obra y que realiza, a
cual quier titulo, después de su recepcién definitiva, la

primera enajenaci 6n de |la totalidad o de cada una de
| as uni dades vendi bl es.

"Proyectista": profesional conpetente que tiene a
su cargo | a confeccidn del proyecto de una obra
sometida a | as disposiciones de |a Ley Ceneral de
Ur bani sno y Construcci ones.

"Proyecto": conjunto de antecedentes de una obra
qgue incluye planos, nenorias, especificaciones
técnicas y, si correspondi ere, presupuestos.

"Proyecto no residencial": aquel en que el destino
de infraestructura, de equipamento y/o de activi dades
productivas es superior al 30%de |a superficie tota
edi ficada y aquel en el cual el destino de vivienda
es inferior al 70% de |a superficie total edificada.

"Proyecto residencial": aquel en que el destino
habi t aci onal es superior al 70%de |la superficie tota
edi fi cada

"Publicidad": accién que se realiza a través de
nmedi os de di fusi 6n para pronover |a venta de innuebl es.

"Puerta de escape": puerta de salida que form
parte de un sistena de evacuaci 6n.

"Rasante": recta imginaria que, nmediante un
det erm nado angul o de inclinacio6n, define la
envol vente teb6rica dentro de la cual puede
desarrol l arse un proyecto de edificacién

"Recinto": espacio abierto o cerrado destinado
a una o varias actividades.

DEROGADO

"Reconstrucci 6n de un i nnuebl e": volver a construir

total o parcialnmente un edificio o reproducir una
construcci 6n preexistente o parte de ella que

formal nente retonma | as caracteristicas de la version
ori gi nal

"Red vial basica": conjunto de vias existentes,
gue por su especial inportancia para el transporte
ur bano, pueden ser reconocidas conp tales en |os
i nstrumentos de planificacion territorial

"Red vial estructurante": conjunto de vias
exi stentes o proyectadas, que por su especia
i nportancia para el desarrollo del correspondiente
centro urbano, deben ser definidas por el respectivo
instrumento de planificacidn territorial

"Rehabilitaci 6n de un innmueble": recuperaci én o
puesta en val or de una construcci 6n, nedi ante obras
y nodi ficaci ones que, sin desvirtuar sus condiciones
originales, mejoran sus cualidades funcional es,
est éticas, estructurales, de habitabilidad o de
confort.

"Renodel aci 6n de un inmuebl e": nodificaci 6n
interior o exterior de una construcci 6n para adecuarl a
a nuevas condi ci ones de uso medi ante transfornmaci dn,
sustracci 6n o adi ci 6n de el ementos constructivos o
estructural es, conservando | os aspectos sustancial es
o las fachadas del inmueble original

"Reparaci 6n": renovaci 6n de cual quier parte de una
obra que conprenda un elenento inportante para dejarla
en condi ciones iguales o nejores que las primtivas,
comp |la sustituci 6n de cimentos, de un nuro
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soportante, de un pilar, canbio de |a techunbre.

"Restauraci 6n de un innueble": trabajo destinado
a restituir o devol ver una edificaci 6n, general nente
de caracter patrinonial cultural, a su estado origi nal
o a la conformaci 6n que tenia en una época detern nada.

"Ret ranqueo": escal onam ento vertical que adopta
| a fachada de un edificio hacia el interior del predio.

"Revi sor de Proyecto de Cal cul o Estructural":
ingeniero civil o arquitecto, con inscripcidn vigente
en el correspondi ente Registro del Mnisterio de
Vi vienda y Urbani snmo, que efectla la revision de
proyecto de céalculo estructural. Se entendera tanbién
conp tal, la persona juridica en cuyo objetivo socia
esté conprendi do dicho servicio y que para estos
ef ectos actle a través de uno de di chos profesionales.

"Revi sor independi ente": profesional conpetente,
con inscripcion vigente en el correspondi ente Registro
del Mnisterio de Vivienda y Urbanisno, que verifica e
informa al respectivo Director de OCbras Minicipal es que
| os anteproyectos, proyectos y obras cunplen con todas
| as di sposiciones |legales y reglanentarias pertinentes.
Se entender& tanbi én cono tal, |a persona juridica en
cuyo objetivo social esté conprendi do dicho servicio
y que para estos efectos actule a través de un
prof esi onal conpetente.

"Sal do predial": sitio cuya superficie o frente,
por efecto de una expropiaci é6n o cesi 6n obligatoria,
resulta menor a la subdivisién o frente predia
ni ni nos establ eci dos en el |nstrunmento de
Pl ani fi caci 6n Territorial respectivo.

DEROGADO

"Sistema automati co de extinci é6n de incendi o":
conjunto formado por dispositivos y equi pos capaces
de detectar y descargar, en forma automatica, un
agente extintor de fuego en un area de incendio.

"Sistema de evacuaci 6n de personas": conjunto de
el ementos arquitectonicos y dispositivos de apoyo
con que cuenta una edificaci én para | a evacuaci én
de personas desde su interior

"Sistema de | nformaci 6n Geografica" (SIQ:
herram enta i nformatica que pernmite el nmanejo de
i nformaci én plani métrica georreferenci ada en
i nteracci 6n con bases de datos asoci adas.

"Sistema de Informaci 6n Territorial" (SIT):

Si stema i npl ement ado cono pl at af orma para el
al macenam ento y di fusi 6n de infornmaci én
territorializable.

"Si stema de seguridad": conjunto de el ementos
de prevenci 6n, inhibicidén o nitigaci6on de riesgos
0 siniestros en los edificios, tales conp sistemas
pasi vos y activos de seguridad contra incendio,
si stemas de evacuaci 6n, control de accesos,
sefal i zaci ones de seguridad e instal aci ones de
enmer genci a.

DEROGADO

"Subdi vi si 6n de terrenos": proceso de division
del suelo que no requiere |a ejecuci 6n de obras de
ur bani zaci 6n por ser suficientes |as existentes,
cual quiera sea el nunero de sitios resultantes.

"Suel o natural": estado natural del terreno
anterior a cualquier nodificacion artificia
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practicada en él.
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"Superficie comin": superficie edificada de uso
comin cal cul ada hasta el eje de los nmuros o |inea
gque |la separa de |la superficie util

"Superficie edificada": superficie de una
construcci 6n cal cul ada hori zont al nente por pi sos,
sin incluir los vacios, los ductos verticales y
| as escal eras de evacuaci 6n, medida hasta la cara
exterior de los nmuros perinetrales.

"Superficie servida": superficie Gtil que se
sirve de los sistemas de evacuaci 6n

"Superficie atil": suma de |la superficie edificada
de | as uni dades que confornman un edificio, calcul ada
hasta el eje de los nmuros o |ineas divisorias entre
ellas y la superficie conun.

"Supernercado”: edificaci 6n cerrada destinada a
la venta al publico de productos diversos, nediante
el sistema de autoservicio general nente en una m sm
sal a de venta.

"Supervisor": autor del proyecto de arquitectura
de una obra o el profesional conpetente que |lo
reenpl ace, cuya msi6n es velar por que el proyecto
de arquitectura se nmaterialice en |l a forma concebi da
y de acuerdo con el correspondiente perm so de
edi fi caci 6n.

"Tabi que no soportante”: elenento vertical de
separaci 6n no estructural

"Tabi que soportante”: el que debe resistir
cual qui er carga, ademas de su propi o peso

"Taller": edificio o parte de él destinado a
trabaj os manufacturados o artesanal es, que puede
contenplar artefactos o maqui nas de apoyo a di chas
| abores.

"Tall er mecénico": recinto destinado a la
reparaci 6n y mantenci 6n de vehicul os.

"Teatro": local destinado a espectacul os publicos.

"Techunbre": parte de una edificaci én que
conprende desde el cielo del recinto mas el evado hasta
| a cubierta.

"Term nal de | oconoci 6n col ectiva": recinto
habilitado para la |l egada y salida control ada de
vehi cul os de | oconoci 6n col ecti va.

"Term nal de | oconoci 6n col ectiva urbana": recinto
habilitado para |la |l egada y salida control ada de
vehi cul os de | oconpci 6n col ectiva que prestan servicio
urbanos de transporte publico de pasajeros.

"Terreno de playa": la faja de terreno de propi edad
del Fisco de hasta 80 nmetros de ancho, nedi da desde | a
linea de la playa de la costa del litoral y desde |la
ribera de los rios y |agos.

"Uni dad funcional independiente": |a que, fornmando
parte de una edificacidon colectiva, pernite su
utilizaci én en forma i ndependi ente del resto de |la
edi ficacién, tales conmo departanentos, oficinas y
| ocal es conmerciales, sin perjuicio de que se acceda
a ella a través de espaci os de uso conun.

"Urbanizar": ejecutar, anpliar o nodificar
cual qui era de | as obras sefial adas en el articulo 134
de |la Ley Ceneral de Urbanisnp y Construcci ones que
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correspondan segln el caso, en el espacio publico o
en el contenplado con tal destino en el respectivo
Instrunento de Planificaci én Territorial o en un
proyecto de | oteo.

"Uso de suel 0": conjunto genérico de activi dades
que el Instrumento de Planificacion Territorial admite
o restringe en un area predial, para autorizar |os
destinos de | as construcciones o instal aciones.

"Vereda: parte pavinentada de |a acera.

"Via": espacio destinado al transito.

"Vias de evacuaci 6n": circul aci 6n horizont al
inclinada o vertical de un edificio, que pernmta
|l a salida fluida de personas en situaciones de
energenci a, desde el acceso de cada uni dad hasta
un espaci o exterior libre de riesgo, conunicado a
la via publica.

"Vivienda": edificaci6n o unidad destinada
al uso habitaci onal

"Vivienda unifamliar”: |a destinada a residencia
de una famlia con salida independiente a una via de
uso publi co.

"Volumen de | a edificacion": volunen resultante de
unir los planos exteriores de una edificaci6n para |os
ef ectos de representar |a sonbra que proyecta sobre
| os predios vecinos.

"Vol umen tedrico": volumen o envol vente maxi mg,
expresado en netros clbicos, resultante de |la
aplicaci 6n de | as disposiciones sobre superficies de
rasante, distanciam entos, antejardines y alturas
maxi mas, cuando | as hubiere, en un terreno
det er m nado.

"Zona": porcion de territorio regulado por un
Instrunento de Planificaci én Territorial con iguales
condi ci ones de uso de suelo o de edificacién

"Zona central": regiones V a VIl y Metropolitana.

"Zona de conservaci 6n historica": area o sector
identificado conmb tal en un Instrunento de Pl anificacién
Territorial, conformado por uno o mAs conjuntos de
i nmuebl es de val or urbanistico o cultural cuya
asoci aci 6n genera condi ci ones que se qui eren preservar.

"Zona de Protecci 6n Costera": é&rea de tierra firme
de ancho variable, de una extensi6n ninim de 80 netros
nedi dos desde la linea de la playa, en la que se
est abl ecen condi ci ones especi al es para el uso de
suel o, con el objeto de asegurar el ecosistenma de
| a zona costera y de prevenir y controlar su deterioro.

"Zona norte": regiones | a IV.

"Zona sur": regiones VIII a Xl

"Zona vertical de seguridad": via vertical de
evacuaci 6n protegi da de | os efectos del fuego que,
desde cual qui er nivel hasta el de salida, pernmite a
| os usuarios evacuar el edificio sin ser afectados
por el fuego, huno o gases.

Las definiciones de | os vocabl os conteni dos en
este articulo preval eceran sobre toda otra que
contengan |l os Instrunentos de Pl anificacién
Territorial relativas a la msma materi a.

NOTA:
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El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

NOTA 1:
El N° 3 del Art. Unico del DTO 217, Vivienda,

publ i cado el 20.02.2002, elimndé estos vocablos y sus
respectivas definiciones, en la version anterior a la

entrada en vigencia del DTO 75, Vivienda, publicado
el 25.06.2001, por |Io que no se incorpor6 dicha
nodi fi caci 6n en el presente texto actualizado.

NOTA 2:

El Art. prinero transitorio del DTO 115, Vivienda,
publ i cado el 03.08.2002, dispuso que |as nodificaciones

introducidas a |l a presente norma regiran una vez
transcurridos 180 dias desde su publicaci 6n

Articulo 1.1.3. Las solicitudes de aprobaci ones
0 permi sos presentadas ante |as Direcciones de Obras
Muni ci pal es seréan eval uadas conforne a | as nornmas
vigentes en |l a fecha de su ingreso.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci6n

Articulo 1.1.4. Cuando | as Secretarias
M ni steriales de Vivienda y Urbani sno otorguen
perm sos de construccio6n a falta del Director de
Gobras Muni ci pal es, tendran derecho a cobrar el 50%
de | os derechos correspondi entes.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones i ntroduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 1.1.5. Las Secretarias Regional es
M ni steriales de Vivienda y Urbani sno deberan
interpretar |as disposiciones de |os instrunmentos
de planificacién territorial en conform dad con |as
regl as general es de interpretacién.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci6n

Articulo 1.1.6. En |l as Secretarias Regional es
M ni steriales de Vivienda y Urbani sno se mant endran,
a disposicion de |as personas que lo soliciten, |os

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 6
D. O. 25.06. 2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 6
D. O. 25.06. 2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 6
D. O. 25.06. 2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Uanico N° 6
D. O. 25.06. 2001



Si gui ent es docunent os:

1. Los pronunci am entos que éstas emtan en

cunplimento de |l as facul tades que | es otorga
la Ley General de Urbanisnmp y Construcciones.

2. Los planos, ordenanzas y nenori as
explicativas de | os planes regul adores
i nt erconunal es, conunal es y seccional es de
| a respectiva regi 6n, incluyendo sus
nodi fi caci ones y enm endas.

3. Las circulares enmtidas por la Division de

Desarroll o Urbano del Mnisterio de Vivienda

y Urbani sno.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci6n

Articulo 1.1.7. Las Direcciones de Obras
Muni ci pal es otorgaran el debido acceso a | os
docunent os publicos que |les sean solicitados por
cual qui er persona, de acuerdo con el principio de
probidad y los articulos 11 bis. y 11 ter. de la
ey N° 18.575, Organica Constitucional de Bases
Generales de | a Adm nistraci 6n del Estado.

Los docunmentos a que se refiere el inciso
anterior seran especial nente aquell os rel aci onados,
directa o indirectanente, con la aplicacién de |la
Ley General de Urbanismo y Construcciones, de esta
Ordenanza o de los Instrunentos de Pl anificacién
Territorial, incluyendo |os oficios, actas,
resol uci ones o pronunci am entos, de cual qui er
nat ural eza, que se relacionen con exigencias u
obl i gaci ones efectuadas a particulares con notivo
de la tranmtaci 6n de solicitudes o expedientes o
bi en en respuesta a consultas sobre | a aplicacidn
de las materias sefal adas.

Las copias solicitadas seran de cargo de
requirente, sin perjuicio de |os derechos
nmuni ci pal es que correspondan

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

CAPI TULO 2
DE LAS RESPONSABI LI DADES

Articulo 1.2.1. Los profesional es conpetentes
gue proyecten y ejecuten obras sonetidas a | as

NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 6
D. O. 25.06. 2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 7
D. O. 25.06. 2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Gnico N° 8



di sposiciones de |la Ley General de Urbanism y
Construcci ones, deberan acreditar su calidad de
tales ante la Direcci 6n de Obras Minicipales a
nmonmento de solicitar | os correspondi entes perm sos,
medi ante fotocopia de su patente profesiona

al dia o del certificado de titulo en | os casos en
que di chos profesional es estén exentos del pago de
patente, antecedentes que formaran parte de

expedi ente correspondi ente.

Si al nmonento de solicitarse | os perm sos no se
ha desi gnado al profesional conpetente responsable
de | a ejecuci 6n de | a construcci 6n, deberéa
acreditarse tal calidad ante |a Direcci 6n de Obras
Muni ci pal es, antes de iniciar |as obras.

El profesional conpetente que informa de |as
nedi das de gestion y de control de calidad o e
i nspector técnico cuando procediere, sélo requeriran
i ndi vidualizarse en el Libro de Cbras vy,
posteriornente si fuera el caso, en |as respectivas
escrituras de conpraventa para dar cunplimento a
articulo 18 de la Ley General de Urbanisnmo y
Construcci ones.

La calidad de Revisor |Independiente se acreditara
medi ante copia del Certificado de Inscripcidn Vigente
en el Registro Nacional de Revisores |Independi entes
de Obras de Construcci 6n, al nonento de ingresar |os
ant eproyectos, proyectos y recepciones de obras en
gue hayan sido contratados.

La calidad de Revisor de Proyecto de Calcul o
Estructural se acreditara nediante copia del Certificado
de Inscripciéon Vigente en el Registro respectivo, a
nonento de solicitar el perm so de edificacidn

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci6n

NOTA 1:

El Art. primero transitorio del DTO 115, Vivienda,
publ i cado el 03.08.2002, dispuso que |as nodificaciones
i ntroducidas a |la presente norma regiran una vez
transcurri dos 180 dias desde su publicacién

Articulo 1.2.2. Los planos, especificaciones
técnicas y demas docunentos técnicos de |os
ant eproyectos y proyectos deberan ser firnados por
el o | os profesional es conpetentes que | os hubieren
el aborado y por el propietario.

Para acreditar |a calidad de propietario bastara
gue éste presente una declaraci 6n jurada en que, bajo
su excl usiva responsabilidad e individualizandose con
su nonbre y cédula de identidad o Rol Unico
Tributario, declare ser titular del doninio de

D. 0. 25.06. 2001

DTO 115, VI VI ENDA
Art. Unico N° 3
D. O. 03.08. 2002
NOTA 1

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 8
D. O. 25.06. 2001
NOTA



predio en que se enplazaréa el proyecto, indicando su
direccién, su rol de avallo y la foja, nanero y e
afio de su inscripcion en el Registro de Propi edad de
Conservador de Bi enes Raices respectivo. En e

evento que el propietario sea una persona juridica,
se deber & nencionar tanbi én | a personeria de
representante |l egal, indicando el instrunento
reducido a escritura publica en que ésta consta.

En el caso de anteproyectos, éstos deberan
cunplir los requisitos indicados en |os incisos
precedentes, salvo que se aconpafie una escritura
publica de pronesa de conpraventa, en cuyo caso |la
decl araci 6n jurada antes al udi da podra suscribirla
el promtente conprador, consignando su calidad de
tal en la solicitud. En ningln caso podra exigirse,
para | a aprobaci 6n de anteproyectos, e
perfecci onam ento previo de la fusion de terrenos.

No correspondera al Director de Obras
Muni ci pal es ni al Revisor |Independiente ni al Revisor
de Proyecto de Cal culo Estructural estudiar |os titulos
de doninio de | a propi edad.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci6n

NOTA 1:

El Art. prinero transitorio del DTO 115, Vivienda,
publ i cado el 03.08.2002, dispuso que |as nodificaciones
introducidas a |l a presente norma regiran una vez
transcurridos 180 dias desde su publicaci 6n

Articulo 1.2.3. El propietario prinmer vendedor de
una construcci 6n sera responsabl e por todos | os dafios y
perjui ci os que provengan de fallas o defectos en ella
produci dos conp consecuenci a de su disefio y/o de su
construcci 6n, sea durante su ejecuci 6n o después de
term nada, sin perjuicio de su derecho a repetir en
contra de quienes él estine responsables.

Articulo 1.2.4. Los proyectistas seran responsabl es,
en sus respectivos anbitos de conpetencia, por |os
errores en que hayan incurrido, si de éstos se han
derivado dafios o perj ui ci os.

El proyectista sera responsable respecto de |os
cal cul os de superficie edificada, de |los coeficientes
de constructibilidad y de ocupaci 6n del suel o,
porcentajes, superficies de sonbra y demas antecedentes
decl arados, cuyo céalculo no correspondera verificar a
| as Direcciones de Ooras Muinici pal es.

Articulo 1.2.5. Los Revisores |ndependi entes seréan
subsi di ari anment e responsabl es con | 0s proyectistas, en
o que dice relacion con |a aplicaci 6n de |las nornas

DTO 115, VI VI ENDA
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D. O. 03.08. 2002
NOTA 1
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pertinentes al respectivo proyecto de arquitectura, en NOTA
| os casos que a la solicitud de perm so y de recepcio6n
definitiva de |l as obras se aconpafie i nforne favorabl e

el aborado por dichos revisores.

En | os proyectos que consulten edificios de uso
publico conjuntamente con otras edificaciones de uso
privado, el propietario podréa contratar |os servicios
de un Revi sor |ndependiente para que éste informe sélo
respecto de aquella parte que se relacione con |os
primeros, circunstancia que debera consignarse en e
i nforme correspondi ente. En caso que nada se diga o que
estas edificaciones constituyan una uni dad estructura
y funcional, se entendera que el Revisor |ndependiente
ha sido contratado para informar |a totalidad de
proyect o.

Los Revi sores | ndependi entes no podrén actuar en
tal calidad respecto del m snmo proyecto en que |es
corresponda intervenir conp arquitectos, ingenieros,
constructores, inspectores técnicos o propietarios,
excepto de proyectos referidos a una sola vivienda, o
a una o mAs viviendas progresivas o infraestructuras
sanitarias a que se refiere el articulo 116 bis A) de
la Ley Ceneral de Urbanisnmo y Construcciones, en | os
que podra actuar el arquitecto conp Revisor
I ndependi ent e.

Cuando para | as recepci ones de obras sean
contratados | os servicios de un Revisor |ndependiente,
a éstos les corresponderd informar que |as obras se
ej ecutaron conforme al proyecto aprobado por |a
Direcci 6n de Obras Municipales o a sus respectivas
nmodi fi caci ones, conforme a los articulos 3.1.9. o
5.1.17. de esta Ordenanza, sin perjuicio de |las
responsabi |l i dades que | es conpete en estas m smas
materias al constructor a cargo de |la obra, a |los
supervi sores, a |os profesional es que adoptan y
certifican | as nedi das de gestio6n y control de calidad
a que se refiere el articulo 1.2.9. de esta Ordenanza
y a los inspectores técnicos en caso que |a obra se
refiera a edificios de uso publico.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci6n

Articulo 1.2.6. Los constructores seran responsables DTO 173, VI VI ENDA
por las fallas, errores o defectos de |la construcci 6n, Art. Unico N 3
i ncluyendo | as obras ej ecutadas por subcontratistas y por D.O 12.03.1997
el uso de materiales o insunps defectuosos, sin perjuicio
de | as acciones | egal es que puedan interponer a su vez en
contra de | os proveedores, fabricantes y subcontratistas
y de lo establecido en el nanero 3 del articul o 2003 de
Coédi go Civil

Articulo 1.2.7. Seré& responsabilidad del constructor DTO 173, VI VI ENDA
de la obra mantener en ella, en forma permanente y Art. dnico N° 3



debi dament e actualizado, un Libro de Obras confornmado
por hojas originales y dos copias de cada una, todas con
nuner aci 6n correl ati va.

En la carédtula o al inicio del Libro de Obras
deber & estanparse o anotarse |la siguiente infornmaciédn
ni ni ma:

1. Individualizaci 6n del proyecto.

2. Namero y fecha del perm so nunicipa
respectivo.

3. Nonbre del propietario.

4. Nonbre del arquitecto.

5. Nombre del cal culista.

6. Nonbre del supervisor

7. Nonbre del constructor a cargo de |la obra
cuando ésta se inicie.

8. Nonbre del inspector técnico, si |0 hubiere.

9. Nonbre del Revisor |Independiente, si |lo

hubi ere

10. Nonbre del Revisor de Proyecto de Calculo
Estructural, cuando corresponda su
contrat aci 6n.

11. Nombre de | os profesionales proyectistas de
i nstal aci ones domiciliarias, urbanizaciones
o de especi al i dades, segln corresponda, a
i niciarse |as obras respectivas.

Cuando | as personas antes indi cadas efectlen al guna
anot aci 6n, éstas deberan quedar debi danente firnmadas,
fechadas y pl enanente individualizado el nonbre de |a
persona que |las realiza, quien deberd quedarse con una
copi a de respal do. La segunda copia quedara en poder de
propietario y el original del Libro de Obras se
entregara a la Direcci 6n de Obras Minici pal es al nonento
de I a recepci 6n definitiva total de |as obras, para su
archivo, junto con el expediente correspondiente y
permitir su consulta por cual qui er interesado.

Si se requiere un nuevo tono para continuar con |as
anot aci ones en el Libro de Obras, cada tono deberé
nunerarse en forma correl ativa.

Si en el transcurso de |a obra canbiare e
propi etario o al guno de | os profesional es conpetentes,
se debera dejar constancia en el Libro de Cbras, sin
perjuicio de cunplir con el procedi mi ento que contenpla
el articulo 5.1.20. de esta Ordenanza.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani smo, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

NOTA 1:

El Art. prinero transitorio del DTO 115, Vivienda,
publ i cado el 03.08.2002, dispuso que |as nodificaciones
i ntroducidas a |a presente nornma regiréan una vez
transcurri dos 180 dias desde su publicacién

D. O 12.03.1997

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 12
D. O. 25.06. 2001
NOTA

DTO 115, VI VI ENDA
Art. Unico N° 5
D. O. 03.08. 2002
NOTA 1

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N 11
D. O. 25.06. 2001



Articulo 1.2.8. El
de fiscalizar que |as obras se ejecuten conforne a |l as
normas de construcci 6n aplicables en la materia y a
perm so de construcci 6n aprobado.

Podr&n ser inspectores técnicos |as personas
naturales o juridicas que presten el servicio de
fiscalizaci én aludido en el inciso anterior, ejercido
por o con profesional es conpetentes, segun el caso,

i ndependi entes del constructor

Con todo, |os inspectores técnicos seran
subsi di ari anente responsabl es con el constructor de
| a obra

Articulo 1.2.9. El constructor o |las enpresas y | os
prof esi onal es distintos del constructor contratados por
el propietario seran responsabl es de adoptar, durante e
transcurso de | a obra, medidas de gestion y control de
cal idad para que ella se ejecute confornme a | as normas de
la Ley General de Urbanisnpo y Construcciones y de la
presente Ordenanza, y se ajuste a |os planos y

especi ficaci ones del respectivo proyecto. Asimsnp, una
vez que | a obra esté term nada, dichos profesionales
seran responsables de informar al Director de Obras

Muni ci pal es respectivo, de |as medi das de gestioén y
control de calidad adoptadas y certificar que éstas se
han cumpl i do

Las personas juridicas que presten el servicio de
gestién y control nencionado en el inciso anterior
deberan realizarlo a través de profesional es conpetentes
y seran solidarianente responsables con el constructor a
cargo de | a obra.

Articulo 1.2.10. Sélo podréan ser proyectistas y
constructores de |as obras de urbani zaci 6n, instal aci ones
domiciliarias y demas especi al i dades respecto de | as
obras que regula |la Ley CGeneral de Urbanisno y
Construcci ones, |as personas que |egal nente estén
autori zadas para ello. Estos seran responsables
respecti vanmente de sus correspondi entes proyectos y
obras y, cuando corresponda, deber&n registrarlos,
aprobarl os y/o recepcionarlos ante | os servicios o
i nstituciones respectivas.

Articulo 1.2.11. Las personas juridicas constituidas
conp enpresas proyectistas o conp enpresas constructoras
seran solidarianente responsabl es con el profesiona
conpetente que actue por ellas conp proyectista o
constructor, respecto de | os dafios y perjuicios que
ocasi onar en.

Articulo 1.2.12. La responsabilidad civil a que se
refieren los articul os precedentes de este capitulo,
trat andose de personas juridi cas que se hayan di suelto,
se haré efectiva respecto de qui enes eran sus
representantes legales a |la fecha de cel ebraci 6n de
contrat o.

Articulo 1.2.13. Se entenderan incorporadas a
contrato de conpraventa, |las condiciones ofrecidas en la
publici dad vigentes al nonmento del cierre del negocio,

i nspector técnico sera responsable DTO 173, VI VI ENDA

Art. Unico N° 3
D.O. 12.03.1997

DTO 173, VI VI ENDA
Art. Unico N° 3
D. 0. 12.03. 1997

DTO 173, VI VI ENDA
Art. Unico N° 3
D. O 12. 03. 1997

DTO 173, VI VI ENDA
Art. Unico N° 3
D. 0. 12.03. 1997

DTO 173, VI VI ENDA
Art. Unico N° 3
D. O 12. 03. 1997

DTO 173, VI VI ENDA
Art. dnico N° 3
D. 0. 12.03. 1997



pronmesa de conpraventa o conpraventa, segln corresponda
De concurrir en un msno caso |las tres operaci ones antes
menci onadas | o di spuesto en este articulo se aplicara
respecto de la prinera de dichas operaciones.

Toda publicidad se entendera que es indefinida, salvo
gue se sefal are su plazo de vigenci a.

Articulo 1.2.14. Los planos de estructuray la DTO 75, VI VI ENDA
nenoria de calculo, que incluirda, cuando corresponda, Art. Unico N 13
el estudi o de nmecanica de suel os, seran de exclusiva D. 0. 25.06.2001
responsabil i dad de | os profesional es conpetentes que NOTA

| os suscri ban.

Correspondera asim sno a di chos profesional es
asistir al constructor para que |as estructuras se
ej ecuten de acuerdo a | os respectivos planos y
especi ficaciones técnicas del perniso de edificacioén
ot orgado, dejando constancia en el Libro de Obras de su
recepci 6n conforne de las distintas etapas de ejecuci én
de |l a estructura.

No corresponderd al Director de Obras Muinicipal es
ni al Revisor |ndependiente revisar |a nenoria de
cdlculo , los planos de estructura y el estudio de
necani ca de suelos, sin perjuicio de | o establecido en
el inciso primero del articulo 5.1.7.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci6n

Articulo 1.2.15. El Supervisor sera responsable de DTO 75, VI VI ENDA

vel ar porque el proyecto de arquitectura se materialice Art. Unico N 13
segln | os planos y especificaciones técnicas aprobados D. O. 25.06. 2001
por el Director de Obras Muinicipal es, incluidas sus NOTA

nmodi fi caci ones.

En las solicitudes de perniso sienpre debera
i dentificarse al Supervisor de |as obras, aun cuando sea
tanmbi én el autor del proyecto.

La responsabilidad del supervisor es sin perjuicio
de | as responsabilidades que corresponde en estas m smas
mat eri as al constructor, a | os profesionales que
i nforman de | as nedi das de gestién y control de calidad
y a los inspectores técni cos cuando proceda.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani smo, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones i ntroduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci6n

Articulo 1.2.16. Para que un profesional que no DTO 75, VI VI ENDA
sea arquitecto, ingeniero civil o constructor civil Art. Gnico N° 13
pueda suscribir un estudio en calidad de profesional D. 0. 25.06.2001

especi al i sta, debera acreditar experiencia no nenor a NOTA



2 afios en dicho canpo nedi ante | os docunent os
pertinentes, |la que sera evaluada por el Director de
Obras Muni ci pal es correspondi ente.

Los resul tados de dichos estudios y | as
reconendaci ones técni cas que contengan seréan de
responsabi |l i dad del profesional especialista que
| os suscri ba.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci6n

Articulo 1.2.17. Los Revisores de Proyecto de
Cal cul o Estructural responderan de su |labor en |la
forma que establ ecen | as normas general es sobre
prestaci 6n de servicios profesionales.

Los Revi sores de Proyecto de Cal cul o Estructural
no podréan actuar en tal calidad respecto del m snp
proyecto en que |l es corresponda intervenir
prof esi onal nente en cual qui er otra calidad.

NOTA:

El Art. primero transitorio del DTO 115, Vivienda,
publ i cado el 03.08.2002, dispuso que |as nodificaciones
i ntroducidas a |la presente norma regiran una vez
transcurri dos 180 dias desde su publicacién

CAPI TULO 3.
DE LAS SANCI ONES

Articulo 1.3.1. Las infracciones a |las nornas
contenidas en |l a presente Ordenanza, quedaréan sujetas a
| as di sposiciones y nultas previstas en el Capitulo IV
del Titulo I, de la Ley General de Urbanisnmo y
Construcci ones.

Articulo 1.3.2. De conform dad con | o dispuesto en
la Ley Ceneral de Urbanisnmo y Construcciones, se
consi deraran infracciones a |l as normas contenidas en |la
presente Ordenanza, y por |lo tanto quedaran sujetas a

multa, |as siguientes acciones, entre otras:

1. La ej ecuci 6n de cual qui er obra de construcci 6n en
contravenci 6n con | as disposiciones de |a presente
Ordenanza.

2. La ej ecuci 6n de una obra sin perm so otorgado por
la Direcci 6n de Obras Minici pal es.

3. La adul teraci 6n de | os planos, especificaciones y

demds docunent os de una obra, aprobados por |a
Direcci 6n de Obras Municipales o por |os servicios
de utilidad pablica que correspondan

4, El incunplimento por parte del propietario o de
cual qui er profesional conpetente, de |as
i nstrucci ones o resol uci ones emanadas de | a
Direcci 6n de Obras Muini ci pal es.

DTO 115, VI VI ENDA
Art. Unico N° 6
D. O. 03.08. 2002
NOTA

DTO 173, VI VI ENDA
Art. Unico N° 4
D. O 12. 03. 1997

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 14
D. O. 25.06. 2001
NOTA



5. Negar el acceso a las obras a |os funcionarios
de la Direcci 6n de Goras Muinicipales, al Revisor
I ndependi ente o al inspector técnico.

6. Canbi ar el destino de una edificacién sin e
correspondi ente perni so.

7. La falta de profesionales conpetentes
responsabl es de | a supervisién, construccio6n
0 inspecci 6n de |la obra.

8. La falta de revisor independiente o de inspector
t écnico, tratandose de edificios de uso publico.

9. La falta de Revisor de Proyecto de Calculo
Estructural, cuando corresponda su contrataci 6n.

10. La inexistencia de Libro de Obras, |as
adul teraci ones de éste, la onisidon de las firnmas
correspondi entes en | as instrucciones y
observaci ones, o el incunplimento de tales
i nstrucciones sin justificacion

11. Enplear materiales o el enentos industriales
def ect uosos que contravengan | as di sposi ci ones
de esta Ordenanza.

Las nmultas se aplicaran a qui enes resulten
responsabl es de la infracci 6n, de acuerdo a | a sentencia
di ctada al efecto por el Juez de Policia Loca
correspondi ent e.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci6n

NOTA 1:

El Art. primero transitorio del DTO 115, Vivienda,
publ i cado el 03.08.2002, dispuso que |as nodificaciones
introducidas a |l a presente norma regiréan una vez
transcurri dos 180 dias desde su publicacién

CAPI TULO 4
DI SPOsI Cl ONES COMUNES A LOS PERM SOS DE
URBANI ZACI ON Y EDI FI CACI ON

Articulo 1.4.1. La construcci 6n de obras de
ur bani zaci 6n o de edificaci 6n de cual qui er natural eza,
sean urbanas o rurales, requeriran permso de la
Direcci 6n de Obras Municipales, a peticidn de
propi etario, con |as excepciones que sefial a esta
Ordenanza.

El Director de OCbras Muinicipal es concedera e
perm so de urbani zaci 6n o edificaci6n si |os
ant ecedent es aconpafiados cunplen con el Instrumento de
Pl anificacion Territorial y demds di sposiciones de |la
Ley General de Urbanisnp y Construcciones y |la presente
Ordenanza, previo pago de | os derechos que procedan, sin
perjuicio de las facilidades de pago contenpl adas en la
citada Ley General

En cada caso e
sefial adas en e

cunplimento de | as di sposiciones
inciso anterior se verificaréa sobre la

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 14
D. O. 25.06. 2001

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 14
D. O. 25.06. 2001

DTO 115, VI VI ENDA

Art. dnico N° 7
D. O. 03.08. 2002
NOTA 1

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 14

D. 0. 25.06. 2001

DTO 75, VI VI ENDA

Art. Unico N° 15
D. O. 25.06. 2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 16

D. 0. 25.06.2001

DTO 217, VI VI ENDA
Art. Unico N° 6



base de | os antecedentes que bajo su responsabilidad
hubi ere aconpafiado el interesado y |os profesionales
conpet entes que suscriben |a solicitud.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 1.4.2. Los docunentos y requisitos
exi gidos en la Ley General de Urbani snb y Construcci ones
y en esta Ordenanza para |a obtenci 6n de perm sos,
recepci ones, aprobaci 6n de anteproyectos y demés
solicitudes ante |l as Direcci ones de Cbras Mini ci pal es,
constituyen |l as (nicas exigencias que deben cunplirse,
sin perjuicio de requisitos que, en forma explicita y
para |l os msnps efectos, exijan otras |eyes.

Cada expedi ente debera |l evar una ficha de contro
del tramite, en que se registren tanto su fecha de
i ngreso conp | as fechas de em si 6n del acta de
observaci ones, de reingreso de | as observaci ones
cunpl i das, de autorizaci 6n para el pago de | os derechos
que corresponda, de presentaci 6n del conprobante de
derechos pagados y de entrega al interesado de |la boleta
de aprobaci 6n o pernmi so, aconpafiada de | as copi as
autori zadas de | os planos y docunentos que corresponda.

Al recibir un ingreso, la Direccién de Oobras
Muni ci pal es entregara un conprobante debi danmente
timbrado y fechado. Traté&ndose de ingresos de
solicitudes de aprobaci 6n o perm so que aconpafien una
lista de | os antecedentes presentados, deberda tanbién
entregarse al interesado una copia tinbrada y fechada de
dicha lista.

El ingreso de solicitudes a |la Direcci 6n de Ooras
Muni ci pal es s6l o podr& ser rechazado cuando falte al guno
de | os antecedentes exigidos para cada tipo de perm so
en esta Ordenanza, en cuyo caso se debe emtir un
conprobante de rechazo tinmbrado y fechado en el que se
preci se |la causal en que se funda el rechazo.

No podré& rechazarse el ingreso de una solicitud, s
ésta cuenta con infornme favorable de un Revi sor
| ndependi ent e.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani smo, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 1.4.3. Las Direcciones de Obras
Muni ci pal es entregaran a | os interesados el formulario
Uni co naci onal para cada actuaci 6n el aborado por e
M nisterio de Vivienda y Urbani snpo, el cual contendré
la lista de antecedentes que conforme a |a Ley Cenera

D. 0. 20.02.2002

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 16
D. O. 25.06. 2001
NOTA

DTO 217, VI VI ENDA
Art. Unico N° 7
D. 0. 20.02.2002



de Urbanisnmo y Construcciones y a esta Ordenanza deban
presentarse en cada caso

Articulo 1.4.4. La Direcci 6n de Cbras Mini ci pal es, DTO 75, VI VI ENDA
a peticion del interesado, enmitira, en un plazo méxino Art. Gnico N° 16
de 7 dias, un Certificado de |nfornmaci ones Previas, que D. 0. 25.06.2001
contenga | as condi ci ones aplicables al predio de que se NOTA

trate, de acuerdo con | as normas urbanisticas derivadas
del Instrumento de Planificacién Territorial respectivo.
En caso que la citada Direcci 6n no cuente con

i nformaci 6n catastral sobre el predio, el plazo maxi no
para enmtir el certificado serda de 15 dias.

El Certificado mantendrd su validez y vigencia
m entras no se publiquen en el Diario Cficial |as
nodi fi caci ones a |l as normas urbanisticas, legales o
regl anentarias pertinentes, que afecten |a zona en que
esté enpl azado el predio.

En la solicitud de Certificado de Infornaciones
Previas se identificara el predio de que se trata, su
superficie aproximda, y se deberd incluir un croquis
con su ubicaci 6n, indicando |as calles circundantes y
| as nmedi das aproxi madas de cada uno de | os deslindes.

El Certificado de |Infornmaci ones Previas debera
estar fechado y nunerado correl ati vanente, adenmas de
i ndicar el nunero de rol de |la propiedad que lo
identificard para todos |os efectos. El original se
entregara al interesado y una copia se archivard en la
Di recci 6n de Obras Munici pal es.

Cada Certificado de Informaciones Previas
identificara la zona o subzona en que se enpl ace e
predio y las normas que | o afecten, de acuerdo a lo
sefial ado en el Instrunento de Planificacién Territoria
respectivo y proporcionara, entre otros y segun
corresponda, | os antecedentes conpl enentari os que se
i ndi can a conti nuaci 6n:

1. Nanero munici pal asignado al predio.

2. Linea oficial, linea de edificacio6n, anchos
de vias que limten o afecten al predio,
ubi caci 6n del eje de la avenida, calle, o
pasaje y su clasificaci 6n de acuerdo con e
articulo 2.3.2. de la presente Ordenanza.

3. Declaraci 6n de utilidad publica que afecta a
predi o, en su caso, derivada del |nstrunmento
de Pl anificaci én Territorial

4. Indicacién de | os requisitos de urbanizaci én
para |l os efectos de |o dispuesto en e
articulo 65 de la Ley General de Urbanisno y
Construcci ones.

5. Norrmas Urbanisticas aplicables al predio,
tal es cono:



a) Usos de suel o.

b) Sistemas de agrupani ento.

c) Coeficiente de constructibilidad.

d) Coeficiente de ocupaci 6n del suelo.

e) Alturas de edificaci 6n expresadas en
nmetros o nunero de pisos.

f) Adosam entos, distanciamn entos,
antej ardi nes, ochavos y rasantes.

g) Superficie de subdivision predial nininma.

h) Densi dades.

i) Alturas de cierros.

j) Exigencias de estaci onam entos para cada
uno de | os usos pernitidos.

k) Areas de riesgo o de proteccién que
pudi eren afectarlo, contenpladas en e
I nstrumento de Planificacion Territorial
sefial ando | as condi ci ones o prevenci ones
que se deberéan cunplir en cada caso.

) Zonas o Construcciones de Conservaci 6n
Hi storica o Zonas Tipicas y Mnunentos
Naci onal es, con sus respectivas regl as
ur bani sti cas especi al es.

m Exi genci as de plantaciones y obras de
ornato en las areas afectas a utilidad
publica.

n) El limte urbano o de extensi6n urbana.

o) Declaratoria de postergaci 6n de perm sos,
sefial ando el plazo de vigenciay e
Decreto o Resol uci 6n correspondi ente.

En el Certificado de Informaciones Previas, e
Di rector de Obras Minicipal es podréa exigir que se
aconpafie a la solicitud de permi so un informe sobre
cal i dad del subsuel o, de acuerdo al articulo 5.1.15. de
esta Ordenanza.

El Certificado de Informaci ones Previas servira
tambi én conop certificado de nunmero y de afectaci 6n de
utilidad publica del predio.

En | as conunas que no estén afectas a nornms
previ stas por los Instrunentos de Planificacién
Territorial, en el Certificado de |Infornmaci ones Previas
se debera dejar constancia de dicha situaci 6n, indicando
que en tales casos se aplican |as nornmas urbanisticas de
| a presente Ordenanza, sin perjuicio de informar |o
relativo a los nineros 1. y 4. precedentes, si
corresponde.

En | os casos que el interesado considere que e
Certificado de Informaciones Previas enitido por |a
Direcci 6n de Obras Minici pal es no se ajusta a derecho,
podra solicitar un pronunciam ento de la Secretaria
Regi onal M nisterial de Vivienda y Urbanisnp que
corresponda.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones i ntroduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n



Articulo 1.4.5. Seré& obligacién del interesado
presentar | os certificados de factibilidad de daci 6n
de servicios que en cada caso correspondan de acuerdo
a esta Ordenanza.

Articulo 1.4.6. Las Direcciones de Cbras
Muni ci pal es no aceptaran ni ngun docunento en que se
infrinfjala ley del sistema métrico decimal.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 1.4.7. En los casos que el Director de
Obras Muni ci pal es deba omtir la verificacién de |os
ant ecedent es que conforman un expedi ente de construcci 6n
y otorgar el permiso sin nmas tramte, segun | o dispuesto
en el inciso tercero del articulo 116 bis A) de la Ley
General de Urbanismp y Construcci ones, estara exento de
responsabi |l i dades respecto de aquellas materias que |a
ley e autoriza onmtir, responsabilidad que recaera
sobre el Revisor |Independiente o el arquitecto
proyectista, en su caso.

En aquel | os casos que |la Direcci 6n de Obras
Muni ci pal es y | 0os Revi sores | ndependi entes deben
pronunci arse sobre las nisms mterias, |la
responsabilidad respecto de ellas sera solidaria.

I gual procedimento que | os indicados en este
articulo se aplicaran respecto de | as recepci ones de
obras a que alude el articulo 144 de |la Ley General de
Ur bani sno y Construcci ones.

Cuando en la Ley General de Urbanisnm y
Construcci ones o en esta Ordenanza se establ ezca que una
solicitud debe resolverse por parte el Director de Obras
Muni ci pales "sin mas tramte", se entendera que debe
darl e curso sin disponer nuevas diligencias y |la
resol uci 6n respectiva debe evacuarse dentro de un pl azo
maxi no de 15 dias , contados desde el requerim ento.

Se entenderd que un proyecto se ajusta integramente
al anteproyecto aprobado previanmente por el Director de
Gobras Muni ci pal es, cuando éste estuviere vigente y dicho
proyecto mantiene | os el ementos sustantivos del
anteproyecto de arquitectura, pudiendo presentar
vari aci ones fornmal es propias de su desarrollo.

Para | os efectos de este articul o se entendera por
el ement os sustantivos de un anteproyecto de edificacién
el o | os destinos contenplados y su volunetria general
La constructibilidad aprobada en el anteproyecto podré
aunent arse s6l o hasta un 20%y sienpre que ello esté

DTO 217, VI VI ENDA
Art. Unico N° 8
D. 0. 20.02.2002

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 16
D. O. 25.06. 2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 16
D. O. 25.06. 2001
NOTA

DTO 217, VI VI ENDA
Art. Gnico N° 9
D. 0. 20.02.2002



perm tido en | as disposiciones vigentes del Instrumento
de Planificacién Territorial respectivo al nonento de
ingresar |la solicitud de perm so.

En el caso de anteproyectos de | oteo, se entenderé
gue se nmantienen | os el enentos sustantivos de éstos
cuando el nunero de lotes no se aumenta en mas de un
20%y la superficie destinada a vialidad, &areas verdes
y equi pam ento no se dism nuye en mas de un 20%

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci6n

Articulo 1.4.8. Para la aplicaci 6n de |las nornmas
urbanisticas que se relacionen con |la superficie,
nedida y orientaci 6n de | os deslindes, pendientes y
ni vel es del predio en que se enplazara un proyecto,
se utilizara la informaci 6n contenida en el plano
de | evantam ento topografico del predio firmdo por
prof esi onal conpetente, cuando éste se aconpafie
a la solicitud. En tal caso dicho plano deberé
singul arizarse en la declaraci 6n jurada del propietario
sefial ada en el articulo 1.2.2.

Articulo 1.4.9. EI Director de Goras Muinicipal es
deber & poner en conoci mento del interesado, por
escrito, en un solo acto y dentro del plazo méxi no para
pronunci arse que corresponda para |a actuaci 6n
requerida, la totalidad de | as observaci ones que estine
deben ser acl aradas o subsanadas antes de aprobarse un
anteproyecto o concederse el perm so. Para tal efecto
suscribird un Acta de Observaciones. Si junto con la
solicitud correspondi ente se cuenta con infornme
favorabl e de Revi sor |ndependiente, copia de dichas
observaci ones debera ponerse a disposicion de éste con
el fin de que dicho profesional emta un inforne
conpl enentario, indicando |os criterios técnicos y
juridicos que aplicd en su revision y respondi endo cada
una de | as observaci ones fornmul adas.

Todas | as observaci ones que contenga di cha Acta
deberan indicar con claridad la o |as normas
supuest anente no cunpl i das.

En caso que se cuente con Revisor
I ndpendendi ente, |os planos, especificaci ones técnicas
y demads nuevos antecedentes que se suscriban por |os
proyecti stas pertinentes, antes de remtirse a la
Direcci 6n de Obras Minici pal es deberéan ser suscritos
por dicho Revisor, indicando |a nueva fecha de éstos,
reenpl azando para todos | os efectos |egales, |os
docunent os que se nodificaron

En el evento que el interesado no subsane o aclare
| as observaci ones en un plazo de 60 dias, contados
desde | a comruni caci 6n formal del Director de Obras
Muni ci pal es, éste deberd rechazar |la solicitud de
aprobaci 6n de anteproyecto o de perm so, en su caso,

DTO 217, VI VI ENDA
Art. Unico N° 9
D. 0. 20.02.2002

DTO 217, VI VI ENDA
Art. Unico N° 10
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NOTA

DTO 217, VI VI ENDA
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y devol ver todos |os antecedentes al interesado,
debi damente ti nbrados.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 1.4.10. La Direcci6n de OGoras Muinici pal es
tendra un plazo de 30 dias, contados desde |a fecha de
ingreso de |a solicitud, para pronunciarse sobre | os
perm sos solicitados y un plazo de 15 dias cuando se
trate de solicitudes de aprobaci 6n de anteproyectos.

Dentro de dicho plazo, el Director de Obras
Muni ci pal es concederé | a aprobaci 6n o perm so, en su
caso, si los antecedentes presentados cunplen con |as
normas que les son aplicables, tanto de |la Ley CGenera
de Urbanism y Construcciones y de esta Ordenanza
conp de |l os Instrumentos de Planificacion Territorial

El plazo de 30 dias a que alude el inciso prinmero
se reducira a 15 dias, si a la solicitud respectiva se
aconpafia i nforme favorable de un Revisor |Independiente o
del arquitecto proyectista, segun corresponda.

Los plazos anteriornente sefial ados se aplicaran
tanto para la revision inicial en que pueden fornmul arse
observaci ones, conmp para la revision posterior, en su
caso, en que se constate que éstas fueron resueltas.

En el caso de proyectos que requi eran dos o mas de
| as apr obaci ones o perm sos que contenpla esta
Ordenanza, éstos se aprobaréan en un solo expediente y en
una m sma oportuni dad, dentro de | os plazos nmaxi npbs
antes consi gnados.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 1.4.11. Podré solicitarse al Director de
Obras Muni ci pal es | a aprobaci 6n de anteproyectos de
| oteos o de obras de edificacién, para |o cual deberan
aconpafiarse | os antecedentes exigidos en |os articul os
3.1.4. y 5.1.5., respectivanente, de esta Ordenanza
Gener al

El anteproyecto aprobado, para |os efectos de |la
obtenci 6n del permi so correspondi ente, mantendra su
vi genci a respecto de todas | as condici ones urbanisticas
del Instrumento de Planificacion Territorial respectivo
y de las normas de | a Ordenanza Ceneral de Urbanisnp y
Construcci ones consi deradas en aquél y con |as que se
hubi ere aprobado. El plazo de vigencia serid de 180 di as,
salvo en | os casos que a continuaci 6n se sefal an, en que
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di cho plazo sera de 1 afio:

1. Tratandose de anteproyectos de | oteo cuya
superficie sea superior a 5 hectareas.

2. Tratéandose de anteproyectos de edificacién
cuya superficie edificada sea superior a
10. 000 ne.

3. Tratandose de anteproyectos que requieran
para obtener el pernmiso de edificacién o
ur bani zaci 6n, el pronunciam ento de otra
repartici én publica.

Las postergaci ones de pernisos a que se refiere e
articulo 117 de la Ley General de Urbanisno y
Construcci ones, no afectaran a las solicitudes ya
ingresadas a la Direcci 6n de Obras Minicipales ni a |los
ant eproyect os aprobados m entras mantengan su vi genci a.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 1.4.12. Si con ocasi 6n de |as DTO 75, VI VI ENDA
recl amaci ones que se interpongan conforne a | os Art. (Gnico N° 16
articulos 12 y 118 de |a Ley Ceneral de Urbanisno y D. 0. 25.06.2001
Construcciones, |la Secretaria Regional Mnisterial de NOTA

Vivienda y Urbani sno estinare que |as resol uci ones,
actos u onisiones del Director de Obras Minicipal es
fueren ilegales o arbitrarias, debera solicitar e
correspondiente sumario a la Contraloria General de |la
Republica en cunplimento del articulo 15 del m sno
cuerpo | egal

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones i ntroduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 1.4.13. En el caso de denegaci 6n DTO 75, VI VI ENDA
presuntiva de un perm so, el Secretario Regional Art. (Gnico N° 16
M ni sterial de Vivienda y Urbanisno resolvera confornme a D. 0. 25.06.2001
| os antecedentes que | e hayan sido presentados dentro de NOTA
| os plazos que se establecen en el articulo 118 de la
Ley General de Urbanisnmo y Construcciones. Ante la falta
de antecedentes entregados por el Director de Obras
Muni ci pal es, el citado Secretario Regional resolveréa con
el solo mérito de | os antecedentes proporci onados por e
recl amante, ordenando, si fuera procedente, e
otorgam ento i nmedi ato del pernmi so requerido.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia



60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 1.4.14. Las Direcciones de Cbras
Muni ci pal es, en caso de denegaci 6n de una aprobaci 6n o
perm so, deberan dejar constancia de | os docunentos
aconpafiados a la solicitud rechazada.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 1.4.15. Toda obra de urbani zaci 6n o
edi ficaci 6n deberé ejecutarse con sujeci6n estricta a
| os pl anos, especificaciones y demas antecedentes
aprobados por la Direcci 6n de Goras Muinici pal es.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 1.4.16. Si después de concedi do un perm so
hubi ere necesidad de introducir nodificaciones o
variantes en el proyecto o en |as obras
correspondi entes, tales nodificaciones se tramtaran en
la forma sefial ada en los articulos 3.1.9. y 5.1.17. de
esta Ordenanza Gener al

En caso de edificios de uso publico, a la solicitud
de nodi ficaci 6n de proyecto deber& aconpafarse un
i nforme favorabl e de Revisor |ndependi ente.

En caso de edificios de uso publico y de aquellos
gue esta Ordenanza determina, a la solicitud de
nodi fi caci 6n de proyecto deberd aconpafarse inforne
favorabl e de Revisor de Proyecto de Cal cul o
Estructural

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones i ntroduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n
NOTA 1:

El Art. prinero transitorio del DTO 115, Vivienda,
publ i cado el 03.08.2002, dispuso que |as nodificaciones
introducidas a |l a presente norma regiran una vez
transcurridos 180 dias desde su publicaci 6n

Articulo 1.4.17. El perm so caducaréa
aut omati canente a | os tres afios de concedido si no se
hubi eren iniciado | as obras correspondi entes o si éstas
hubi eren permaneci do paralizadas durante el nisnmo | apso.

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 16
D. O. 25.06. 2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 16
D. O. 25.06. 2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 16
D. O. 25.06. 2001
NOTA

DTO 115, VI VI ENDA
Art. Unico N° 8
D. O. 03.08. 2002
NOTA 1

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 16
D. O. 25.06. 2001
NOTA



Una obra se entenderd iniciada una vez realizados
| os trazados y conmenzadas | as excavaci ones cont enpl adas
en | os planos del proyecto.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 1.4.18. Las postergaci ones de otorgam ento DTO 75, VI VI ENDA

de perm sos de subdivisién, |oteo o urbani zaci 6n predi al Art. (Gnico N° 16
y de edificaciones y sus proérrogas, a que se refiere el D. 0. 25.06.2001
articulo 117 de la Ley General de Urbanisnmo y NOTA

Construcci ones, se regiran por el siguiente
procedi m ent o:

1. Se entendera que un sector de |la conuna esta
af ect ado por estudi os sobre nodificaci ones
del Pl an Regul ador I|nterconunal o Conunal,
cuando se dé al guna de | as siguientes
ci rcunst anci as:

a) Que el Alcal de haya aprobado, por
resol uci 6n, el estudio para la
nodi fi caci 6n del Plan Regul ador Conunal
exi stente.

b) Que la Secretaria Regional Mnisterial de
Vivienda y Urbani sno haya resuelto |a
nodi fi caci 6n del Pl an Regul ador
I ntercomunal existente.

En anbos casos, | a resoluci6n que dispone |la
post ergaci 6n debe ser fundada y aconpafiarse de | os
ant ecedentes necesari os para i nformar adecuadanente a
cual qui er interesado.

2. La vigencia de | as postergaci ones y sus
prorrogas conenzara desde | a fecha de
publicaci én en el Diario Oficial de |os
decretos o resoluciones que |as dispongan

Con todo, |as postergaciones no afectaran a | as
solicitudes presentadas con anterioridad a |la fecha de
di cha publi caci 6n.

En todo caso un misno predio no podr& estar DTO 217, VI VI ENDA
af ecto a postergaci 6n de permi sos por mas de 12 Art. Gnico N° 13
meses. D. O 20.02.2002

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci6n

Articulo 1.4.19. Los estudios de seguridad, de DTO 177, VI VI ENDA
evacuaci 6n, de riesgo, de carga conbustible y de Art. 1 N° 3



ascensores que, conforne a la Ley General de Urbanisno

y Construcciones y a esta ordenanza, deben presentarse
aconpafiando solicitudes para | a obtenci 6n de

aprobaci ones de anteproyecto o de perm sos ante |la

Di recci 6n de OCbras Munici pal es, no requeriran aprobaci 6n
de otros organi snps para |a obtenci én de perm sos,
aprobaci 6n de anteproyectos u otras solicitudes, sienpre
que estén debi damente suscritos por el profesiona
especialista, sin perjuicio de |as exigencias que en
forma explicita y para | os msnps efectos determn nen
otras |eyes.

Articulo 1.4.20.- Aprobado por el Director de
Obras Muni ci pal es un anteproyecto u otorgada una
autori zaci 6n para subdividir, o un perm so de
edi fi caci 6n, de urbani zaci 6n o de canmbi o de destino de
un edificio existente, el propietario podra acogerse a
procedi m ento de publicidad contenido en el articulo 116
Bis C) de |a Ley Ceneral de Urbanisnmo y Construcciones y
para estos efectos debera cunplir con el siguiente
procedi m ent o:

1.- Comunicar a la Direcci 6én de Obras Muinicipal es
correspondi ente nedi ante declaraci 6n sinple, la voluntad
de acogerse a |l as disposiciones contenpladas en e
articulo 116 Bis C) de la Ley General de Urbanisno y
Construcci ones, acto nediante el cual se da inicio al
proceso de publicidad.

2.- Dentro de los tres dias siguientes al inicio
del proceso de publicidad el propietario debera infornar
sobre |l a gesti én adm nistrativa, nediante carta
certificada, a | os propietarios u ocupantes de | os
predi os que conforman | a manzana en | a cual se localiza
el proyecto y a |los propietarios u ocupantes de | os
predi os |l ocalizados en la o | as manzanas que enfrentan
el proyecto y con frente a la misma calle, en anbos
casos con un maxi no de 100 metros desde | os deslindes
del predio en que se ejecutara el proyecto.

En el caso de predios acogi dos a Copropi edad
Innobiliaria, la carta certificada debera ser dirigida
al Comité de Adm nistraci 6n del respectivo Condoninio

3.- Asimsnp, dentro de los tres dias sefial ados en
el namero anterior, se deberd instalar en el terreno
donde se ejecutara el proyecto, un letrero visible desde
la via publica, de una superficie no nenor a 6 nmetros
cuadrados, que estaré destinado en forma exclusiva e
i ndependi ente, a dar a conocer |as caracteristicas
esenci al es del proyecto objeto de I a correspondiente
resol uci 6n o perm so. Este letrero debera nantenerse en
el innmueble respectivo durante a | o menos 60 dias
corridos a contar de esa fecha.

4. - Transcurridos 30 dias desde | a fecha de
i nstal aci 6n del letrero, se debera dar a conocer a |la
comuni dad | as caracteristicas esenciales de |a actuaci 6n
de que se trate nediante |l a publicaci 6n de un aviso en
el Diario Oficial, el que debera efectuarse el dia 1° o

D. 0. 25.01. 2003

DTO 142, VI VI ENDA
Art. 1° N 3
D. O, 08.10.2003



el dia 15 del mes, salvo que cayere en domi ngo o festivo
en cuyo caso se publicara el priner dia siguiente habil
El plazo maxi no para realizar esta publicaci é6n sera de
sesenta dias.

5.- Dar a conocer a |la conunidad a | o nmenos
medi ante una publicaci 6n en forma destacada de un aviso
de las msmas caracteristicas al que se sefiala en e
ninero anterior, en uno de los diarios de mayor
circul aci 6n de I a conuna respectiva. Sin perjuicio de |lo
anterior, las Direcciones de Cbras Minicipal es de
| ocal i dades en que no circul en diarios con regul ari dad,
podran autorizar otro nmedi o masi vo de conuni caci 6n
nmedi ante el cual se publicite el respectivo anteproyecto
0 proyecto.

La publicaci 6n o comuni caci 6n deberé efectuarse a
o menos con 5 dias de anticipaci én de Ia fecha en que
se realice la publicaci6n en el Diario Cficial

Las actuaci ones de publici dad sefial adas en | os
nunmeros 2), 3), 4) y 5) anteriores, deberan dar a
conocer el tipo o destino del proyecto o anteproyecto y
el correspondi ente perm so o autorizaci én, indicando su
fecha y nunero, la direccion del predio en el cual se
enplaza y las caracteristicas esenciales de acuerdo a
conteni do que se seflala a continuaci 6n, tanto para | os
ant eproyectos conp para | os proyectos:

a. Subdi vi si ones: deberéan indicar |as dinensiones y
superficie del terreno original y el nlnero de
sitios resultantes con sus respectivas superficies.

b. Loteo y Urbani zaci ones: deberan indicar |as
di mensiones y superficie del terreno original
ninero de lotes resultantes y sus destinos,
superficie de terrenos destinados a areas verdes,
equi pami ento y vi al i dad.

c. Edi fi caci ones: destino de |las edificaciones, |eyes
a que se acoge, dinensiones y superficie de
terreno, superficie edificada, nunero y altura de
| os edificios.

d. Canbi o de destino de un edificio existente: destino
original y el nuevo destino autorizado, superficies
edi fi cadas del destino actual y de el o | os nuevos
desti nos.

Tr at &ndose de ant eproyectos o perni sos de
edi ficaci 6n, reconstrucci 6n, reparaci 6n, alteracidn,
anpliaci6on y denolicion de edificios de hasta de 14
nmetros de altura o de nenos de 5.000 netros cuadrados
construi dos y de anteproyectos o pernisos de
subdi vi siones o | oteos con una superficie de hasta a
10. 000 netros cuadrados, podran omtir la actuacidn
establ ecida en los nameros 2 6 3 precedentes y |la
publicaci 6n o conuni caci 6n establ ecida en el nunero 5,
i ndi cadas en el inciso prinero del presente articulo.

Transcurridos treinta dias desde |a publicaci6n en
el Diario Oficial, la Minicipalidad a peticio6n de
propietario, emtird en un plazo méxino de 5 dias
habil es, un certificado en que deje constancia que,
hasta | a fecha de su em si6n, no han ingresado a la
Muni ci pal i dad recl ambs ni se | e han notificado



judicial rente recursos que recaigan sobre | a gestion
publ i ci t ada.

El propietario al nmonmento de |la solicitud de
certificado, deberé aconpafar copia de | as publicaci ones
reali zadas en los naneros 4 y 5, cuando este Ultinp
corresponda.

Articulo 1.4.21.- La Direcci 6n de Obras Munici pal es
debera exhibir en el acceso principal de sus oficinas,
durante el plazo de sesenta dias contados desde |la fecha
de su aprobaci 6n u otorgam ento, una ném na con | os
ant eproyectos, subdivisiones y perm sos otorgados
confornme al articulo 116 de |l a Ley General de Urbani snp
y Construcci ones.

Para tal es efectos, la nom na que se exhibira
contendra, a | o nenos, |os siguientes antecedentes:

a. Nunmero y fecha del correspondiente perm so, de la
resol uci 6n o autorizaci 6n que sanci ona e
ant eproyecto o proyecto.

b. Nonbre de el o | os propietarios.

c. Direcci 6n del predio en que se enplaza e
ant eproyecto o proyecto.

d. Nonbre de | os profesional es conpetentes que
hubi eren intervenido en su el aboraci 6n

e. Descripci 6n o extracto del anteproyecto o proyecto
respectivo.

f. Niumero y fecha del Certificado de Infornaciones

Previas que sirvi 6 de base para | a presentaci 6n de
ant eproyecto o proyecto.
g. Nor mas especi ales a | as cual es se acoge.

Sin perjuicio de lo anterior, la Direccion de
Gobras, en el msnmo plazo de sesenta dias, debera
i nformar de tal es actuaci ones al Concejo Miunicipal y a
| as Juntas de Vecinos de | a unidad vecina
correspondi ente; asim snpo, se debera mantener a
di sposi ci 6n de cual qui er persona que |lo requiera, |os
ant ecedent es conpl etos rel aci onados con di chas
aprobaci ones o perm sos.

TI TULO 2
DE LA PLANI FI CACI ON

CAPI TULO 1
DE LA PLANI FI CACI ON URBANA Y SUS | NSTRUMENTOS

Di sposi ci ones general es

Articulo 2.1.1. El proceso de Planificaci6n U bana
orientara o regulara, segun el caso, el desarrollo de
| os centros urbanos a través de los Instrumentos de
Pl ani ficaci én Territorial que se sefial an en este
Capitulo. Cada uno de dichos instrunentos tendra un
anbito de acci én propio, tanto en relacién a |la
superficie de territorio que abarcan conp a |las materias
y di sposi ci ones que contienen.

Las normas de |la Ley General de Urbanism y

DTO 142, VI VI ENDA
Art. 1° N 3
D. 0. 08.10.2003

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N 17
D. O. 25.06. 2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N 17
D. O. 25.06. 2001



Construcciones y de esta Ordenanza primn sobre | as

di sposi ci ones contenpl adas en | os Instrunmentos de

Pl ani ficaci 6n Territorial que traten las m smas

mat eri as. Asim snp, estos instrunentos constituyen un
sistema en el cual |as disposiciones del instrunento de
mayor nivel, propias de su anbito de acci6n, tienen
primacia y son obligatorias para | os de nenor nivel.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.1.2. Los Instrunentos de Planificacidn
Territorial, ordenados segln su anbito de acci 6n, son
| os siguientes:

- Plan Regi onal de Desarroll o Urbano
- Plan Regul ador Interconunal o Metropolitano
- Pl an Regul ador Comunal con sus pl anos
secci onal es que | o detallen
- Plan Secciona
- Limte Urbano

Las areas no regul adas por |nstrumentos de
Pl ani ficaci én Territorial se regiréan por |las nornmas de
| a Ley General de Urbanisnmp y Construcciones y de esta
Ordenanza.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani smo, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.1.3. La confeccién y aplicacién de |os
I nstrunentos de Planificacion Territorial deberé
real i zarse, segun el anmbito de acci 6n propi o de cada
nivel, conforne a | as disposiciones de este Capitulo.
Sin enmbargo, | os Planes Regul adores Intercomunal es o
Comunal es, a falta del Instrumento de Planificaci6n
Territorial innediatanmente inferior o superior,
respecti vanente, podran hacer |as veces de tal, mentras
éste no exista, incorporando normas provi sorias sobre
|l as materias propias del nivel faltante.

A partir de la fecha de entrada en vigencia de
i nstrumento del nivel faltante, sus disposiciones
reenpl azaran autométi canente a aquel | as que
subsi di ari anente se encontraren en el nive
i nmedi atanente inferior o superior, respectivanente.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones i ntroduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci6n

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N 17
D. O. 25.06. 2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N 17
D. O. 25.06. 2001
NOTA



Articulo 2.1.4. Los Instrunentos de Planificacidn DTO 75, VI VI ENDA
Territorial, sus nodificaciones o enniendas, entrarén en Art. Unico N 17
vigencia, previo cunplimento de | as condiciones que D. 0. 25.06.2001
para cada caso se sefialan en este Capitulo, a partir de NOTA
la fecha de publicacién en el Diario Oficial del decreto
o resol uci 6n que | os aprueba, a nenos que en éste se
consi gne una vigencia diferida, debiendo incluirse en |la
publicaci6n el texto integro de |la respectiva Ordenanza,
en | os casos que corresponda. En la m sma publicaci én
deber an sefial arse | os | ugares en que cual qui er
i nteresado podr&a adquirir, a contar de esa msma fecha,
la totalidad o al gunos de | os antecedentes que confornman
el nuevo Instrunento de Pl anificacién Territorial

A contar del inicio del proceso de aprobaci 6n de un
proyecto de Instrunento de Planificacién Territorial, o
de nodificaci6n o enm enda del m snmp, el organisnmo
responsabl e de su confecci 6n deberéa facilitar, a
cual qui er interesado, |a adquisicidn a costa de
requi rente de todos o al gunos de | os antecedentes que
conforman el expedi ente enviado a apr obaci 6n.

S6l o se consideraran copias auténticas de |os
pl anos y demés documentos que conforman un I nstrunento
de Planificacién Territorial las transcripciones
debi danmente certificadas.

Los pl anos que conformen un Instrunento de
Pl ani ficacion Territorial deberén realizarse
preferentemente sobre base aerofotogranétrica o

satelital, debidanente georreferenci ada en coordenadas DTO 217, VI VI ENDA
de | a proyecci 6n Universal Transversal de Mercator Art. Gnico N 14
(UTM, segun Datum 56, Datum 69 6 Datum WGS 84. D. 0. 20.02.2002

Los Instrunentos de Planificacién Territorial que
se realicen nediante Sistemas de Infornmaci 6n Geogréafica
(SI G, podran incorporarse al Sistema de |Infornmacioén
Territorial (SIT), para | o cual deber& estarse a lo
di spuesto en el Patrén Nacional de I|nfornmacio6n
Territorial, aprobado por resoluciones del Mnisterio de
Vivienda y Urbanisnp. Lo anterior serd aplicable tanto a
los Instrumentos de Planificacién Territoria
of i ci al nente aprobados conmp a | 0s que se que se
encuentren en etapa de consulta publica.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones i ntroduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci6n

De | a planificaci6n urbana regional DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N 17
Articulo 2.1.5. La Planificacién U bana Regi onal D. 0. 25.06.2001
orientara el desarrollo de |os centros urbanos de |as NOTA

regiones a través de un Plan Regional de Desarrollo
Urbano que estara conformado por | os siguientes
docunent os:



Menoria explicativa, que debera contener

a) Aspectos conceptuales y técnicos que
justifican el Plan, tales conmo, objetivos,
fundament os y netodol ogi a enpl eada, asi
como | os ant ecedentes necesari os para dar
cunplimento a |l a Ley de Bases Ceneral es
del Medi o Ambiente.

b) Estudi os y antecedentes técnicos que
sirvieron de base a | a fornul aci 6n de
di agnésti co.

c) Diagnoéstico que, a partir de la
i dentificaci 6n de tendencias, permte
analizar las fortalezas y debilidades para
proponer alternativas de estructuraci6n
territorial, considerando grados de
habi tabilidad del territorio, jerarquia de
| os sistemas de centros pobl ados, sus
areas de influencia reciproca y rel aci ones
gravi tacional es.

d) Alternativas de estructuraci 6n anali zadas.

e) Agenda operativa en materias de
pl ani ficaci é6n y requerim entos de
i nversi on.

f) Los principales anteproyectos o proyectos
de inversi 6n previstos por el sector
publi co.

g) Los principales proyectos de inversio6n del
area privada que hayan aprobado un estudio
de i npacto anbi ent al

Li neam entos de desarroll o urbano regional
referidos, entre otros a:

a) Estructuraci 6n de sistenmas de centros
pobl ados, su conectividad y sus rel aci ones
espaci al es y funci onal es.

b) Definicidn de | os asentam entos que pueden
requerir tratamento prioritario.

c) Dotaci 6n de vias de comruni caci én
terrestre, especialnmente | os cam nos
naci onales y | as vias expresas, |as vias
ferroviarias, |os puertos aéreos,
maritinmos, terrestres y | os pasos
fronterizos.

d) Dotacién y requerimentos de
infraestructura sanitaria, energética, de
t el econuni caci ones, de equi pam ento y de
activi dades productivas.

e) Definicion de prioridades de formul aci én
de los Instrumentos de Planificacio6n



Territorial necesarios para |la
i mpl enent aci 6n del Pl an Regi onal de
Desarrol | o Urbano.

f) Metas estinmdas de crecimento de | os
centros pobl ados.

3. Planos, que grafiquen |os contenidos de
Pl an.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci6n

Articulo 2.1.6. El Plan Regional de Desarrollo DTO 33, VI VI ENDA
Urbano sera el aborado por |la Secretaria Regional del Art. UGnico N 1
M nisterio de Vivienda y Urbani snpo respectiva, debera D. O. 20.04. 2002

soneterse al sistenmn de eval uaci 6n de inpacto anbi ent al
se aprobaré por el Consejo Regional, y se pronulgaréa
medi ante resol uci 6n del Intendente, |a cual se publicaréa
en el Diario Oficial, debiendo incluirse en |la
publicaci6n el texto integro de |os Lineam entos de

Pl an.

Las di sposiciones del Plan Regional de Desarrollo
Ur bano deberan incorporarse en | os Pl anes Regul adores
Met ropol i t anos, | nterconunal es y Conunal es.

Los pl anos originales del Plan Regional de
Desarrol |l o Urbano deberan |Ilevar la firm de
Intendente, del Jefe de la Division de Desarrollo Urbano
del Mnisterio de Vivienda y Urbanismo y del Secretario
Regi onal del misnob Mnisterio.

Los planos a que alude el inciso anterior, junto
con un ejenplar de la nenoria explicativa y de |os
I i neam entos, seran archivados en la Divisiodn de
Desarroll o Urbano del Mnisterio de Vivienda y
Ur bani sno; una copia oficial de dichos docunentos seré
archivada en | a respectiva Secretaria Regional del m snp
M ni sterio, otra en el Gobierno Regional y otra en e
Conservador de Bi enes Raices correspondiente.

De |l a planificaci édn urbana interconunal DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N 17
Articulo 2.1.7. La Planificacion U bana D. 0. 25.06.2001
I ntercormunal regulara el desarrollo fisico de |as &reas NOTA

urbanas y rural es de diversas comunas que, por sus
rel aci ones, se integran en una unidad urbana, a través
de un Pl an Regul ador | nterconunal .

Cuando esta uni dad sobrepase | os 500. 000
habi tantes, | e correspondera | a categoria de area
metropol i tana para | os efectos de su planificacién

El ambito propio de este nivel de planificacidn
territorial sera el siguiente:



1. La definicidn de los lintes de extension
urbana, para |os efectos de diferenciar e
area urbana del resto del territorio, que se
denom naré area rural

2. La determ nacion de | as rel aci ones vi al es
i nterconunal es, nediante el trazado de | as
vias troncal es.

3. La determ naci 6n de una zonificaci 6n general
en que se contenplen |las construcciones e
i nstal aci ones de alto inpacto en relacio6n a
resto de |las actividades urbanas. En ella se
incluirén, entre otras, |las zonas o
condiciones a cunplir para la instal aci 6n de
i ndustrias nolestas y peligrosas; |os
vertederos de basura y |l as instal aci ones de
alto riesgo, cono |as que involucren
radi oactivi dad, al macenani ento de expl osi vos
o productos inflamables, quimcos toéxicos, o
resi duos industriales o mneros.

4. La determ naci 6n de | as areas de desarrollo
prioritario, para |os efectos de orientar |la
i nversi 6n en materia de infraestructura
ur bana.

5. La fijaci6n de densi dades pronedi o para | os
centros urbanos, preferentenente
di ferenci adas por conuna, para |la confeccion
o nodificaci 6n de | os pl anes regul adores
conunal es.

6. La fijacion de | os porcentajes nininos de
superficie urbana, preferentenente
di ferenci ados por conuna, que deberan
contenplarse en | a el aboraci 6n de | os
respecti vos Pl anes Regul adores Conunal es,
para dar cabida a la |ocalizaci 6n de
equi pam ent o.

7. La determ naci 6n de | as areas verdes de nive
i nt er conunal

Asi mi snp, | os Pl anes Regul adores | nterconunal es,
i ndi stintanente con | os Pl anes Regul adores Conunal es,
podr an establ ecer, en su respectivo anbito territorial
fundadanmente a través de estudios, |o siguiente:

a) La determ naci 6n de areas de riesgo, por
constituir un peligro para |os
asent am ent os humanos, confornme al
articulo 2.1.17. de este misnmo Capitulo.

b) La determ naci 6n de areas de proteccién
anbi ental de recursos de valor natural, en
conform dad al articulo 2.1.18. de este
m smo Capi tul o.

Con todo, nediante estudi os de mayor detalle, |os



Pl anes Regul adores Conunal es podréan precisar o dismnuir
| as areas afectas a riesgo o de protecci 6n anbienta
sefial adas en las letras a) y b) anteriores.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.1.8. EI Plan Regul ador | nterconunal
estard conpuesto por | os siguientes docunmentos:

1. Menoria Explicativa, que debera contener |os
aspect os conceptual es y técnicos que
justifican las decisiones de planificacion
adopt adas en relaci 6n con | os el enentos
estructurantes territoriales y funcional es de
|l a interconuna, tales conp: objetivos,
fundament os y netodol ogia enpl eada,

i ncluyendo | os estudios y antecedentes

técni cos que sirvieron de base a la
formul aci 6n del diagnéstico y |os

ant ecedent es necesarios para dar cunplimento
a la Ley de Bases General es del Medio

Ambi ent e.

2. Ordenanza, que contendrda | as di sposiciones
regl anentarias pertinentes a este nivel de
pl ani fi caci 6n urbana i nterconunal .

3. Planos, que expresen gréaficanmente |os
cont eni dos del Pl an.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones i ntroduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci6n

Articulo 2.1.9. El Plan Regul ador Interconunal sera
confeccionado por la Secretaria Regional Mnisterial de
Vi vienda y Urbanisno respectiva, con consulta a |as
Instituciones que integran |a Adm nistraci én del Estado
gue se estine conveniente y su aprobaci 6n deberéa
ajustarse al siguiente procedi m ento:

1. Consulta a |las Minicipalidades cuyo
territorio estd conprendi do o es vecino a
del Plan, |as que deberan pronunci arse dentro
de un plazo de 60 dias, contados desde su
conoci mento oficial, vencido el cual la
falta de pronuncianm ento sera considerado
cono aprobaci 6n. Previo a dicho
pronunci am ento, |a proposicio6n del Plan
deber& ser infornmada técni canente por e
Asesor Urbani sta del nunicipio.

Par al el anente el proyecto del Plan debera

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N 17
D. O. 25.06. 2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N 17
D. O. 25.06. 2001
NOTA



soneterse al Sistema de Eval uaci 6n de | npacto

Ambi ent al

2. Cunplido el tramte a que se refiere el nunero DTO 217, VI VI ENDA
anterior, la Secretaria Regional Mnisterial Art. (Gnico N° 15
de Vivienda y Urbanisno renmitira el expediente D. 0. 20.02.2002

conpl eto del Pl an Regul ador Interconmunal a
Gobi erno Regi onal para su aprobaci 6n.

3. Sera aprobado por el Consejo Regional y DTO 33, VI VI ENDA
promul gado nedi ante resol uci 6n del |ntendente, Art. (Gnico N° 2 a)
la cual seréd publicada en el Diario Oficial, D. 0. 20.04. 2002

debi endo incluirse en |a publicacién el texto
integro de | a ordenanza del Plan Regul ador
I ntercormunal o Metropolitano.

Las di sposiciones del Plan Regul ador |nterconunal
se entenderan autométi canente incorporadas a | os Pl anes
Regul adores Comunal es.

Los pl anos originales del Plan Regul ador DTO 33, VI VI ENDA
I ntercormunal o Metropolitano deberan Ilevar la firnma del Art. Gnico N° 2 b)
I ntendente, del Secretario Regional del Mnisterio de D. 0. 20.04. 2002

Vivienda y Urbanisnp y del Jefe del Departanento de
Desarroll o Ubano e Infraestructura de la nism
Secretaria Regional Mnisterial

Di chos Pl anos, junto con un ejenplar de |la Menoria
Explicativa, de la Ordenanza y del Diario Oficial en que
se hubi ere publicado |a Resoluci 6n aprobatoria de
Gobi erno Regi onal, seréan archivados en el Gobhierno
Regi onal ; una copia oficial de dichos docunentos seréa
archivada en |l a Divisién de Desarroll o U bano de
M ni sterio de Vivienda y Urbani snp, otra en |la
Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y Urbanisnmo
respectiva y otra en el Conservador de Bi enes Raices
correspondi ent e.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones i ntroduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

De |l a planificaci é6n urbana conunal DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N 17
Articulo 2.1.10. EI Plan Regul ador Conunal seré D. 0. 25.06.2001
conf ecci onado, en calidad de funci6n privativa, por la NOTA

Muni ci pal i dad respectiva, y estara conformado por |os
Si gui ent es docunent os:

1. Menoria Explicativa que contenga, al nenos,
el diagno6stico de la totalidad del territorio
comunal o del area afecta a planificacién e
i denti fique:

a) Los centros urbanos de |a comuna,
i ndi cando su tanmafio pobl aci onal y sus
tendenci as estimadas de crecim ento.

b) Las vias estructurantes, en especial |as



vias colectoras y de servicio, indicando
su relaci 6n con | os cam nos naci onal es,
| as vias expresas y troncal es, definidas
en |a planificaci 6n urbana regional e
i nterconunal , respectivanente.

c) Las principales actividades urbanas de |a
conuna, con una apreciaci 6n de sus
pot enci al i dades.

d) El fundanento de | as proposiciones de
Pl an, sus objetivos, netas y antecedentes
que lo justifican, en base a | os
si gui entes estudi os especi al es:

- Estudi o de Capacidad Vial, de las vias
exi stentes y proyectadas, para
satisfacer el crecimento urbano en un
hori zonte de, al nenos, 10 afios.

- Estudi o del equi pam ento conunal, que
permita definir areas para su desarrollo
y expansi 6n, cunpliendo | os porcentajes
ni ni nos de superficie urbana conunal
defini dos por la planificaciédn urbana
i nt ercomunal

- Estudio de Riesgos y de Proteccion
Anmbi ental, con sus respectivas areas de
restricci én y condici ones para ser
utilizadas de acuerdo a | as
di sposi ci ones contenpl adas en | os
articulos 2.1.17. y 2.1.18. de este
m smo Capi tul o.

e) Los innmuebl es decl arados Mnunento
Naci onal y | as Zonas Ti pi cas.

f) Los innmuebles o zonas de conservaci 6n
hi sto6rica, incluyendo |a fundanmentaci 6n de
cada caso

Estudi o de Factibilidad, para anpliar o dotar
de agua potable y alcantarillado de aguas
servidas y de aguas |l uvias cuando
corresponda, en relacién con el crecimento
ur bano proyect ado.

Ordenanza Local, que fijaréa | as nornms
ur bani sti cas propias de este nivel de
pl ani ficacién territorial, relativas a:

a) El Ilimte urbano de sus centros pobl ados.

b) Las vias estructurantes de |a conmuna en
relaci6n a las vias colectoras y de
servicio, con sus respectivos anchos
nini nos, lineas de edificacién y franjas
suj etas a expropiaci 6n; cono asimsno, |os
anchos de las vias expresas y troncal es si
éstas hubi eran sido definidas en |a
pl ani fi caci 6n regional o interconunal en
su caso.

c) Zonificacion o definicidn de subzonas en
que se dividira la comuna, en base a



al gunas de | as siguientes nornas
urbanisticas: usos de suelo, sistemas de
agrupam ento de | as edificaciones,
coeficientes de constructibilidad,
coeficientes de ocupaci 6n de suelo o de
| os pisos superiores, alturas maxi mas de
edi fi caci 6n, adosam ent os,
di st anci am entos mininos a | os nedi aneros,
ant ej ardi nes, ochavos y rasantes;
superficie de subdivision predial nininmg;
densi dades méxi mas, alturas de cierros,
exi genci as de estaci onani entos segln
destino de | as edificaciones; éareas de
riesgo o de protecci6n, sefial ando | as
condi ci ones o0 prevenci ones que se deberan
cunplir en cada caso, conforne a |os
articulos 2.1.17. y 2.1.18. de este misnp
Capi t ul o.

d) Zonas o innuebl es de conservaci 6n
hi st6ri ca, Zonas Tipicas y Mnunmentos
Naci onal es, con sus respectivas regl as
ur bani sti cas especi al es.

e) Exigencias de plantaciones y obras de
ornato en |l as areas afectas a decl araci 6n
de utilidad publica.

4. Planos, que expresen graficanente |os
contenidos de | a Ordenanza Local, a escala
1: 20. 000, 1:10.000, 1:5.000, 1:2.500 o a
escal as adecuadas a | as respectivas
temati cas. Deberan tanbi én graficar con
precisién los limtes de | os espaci os
publicos de |la conuna y de | as areas que se
propone declarar afectas a utilidad publica.

No obstante | o dispuesto en el inciso segundo de
articulo 2.1.9., los Planes Regul adores Conunal es
deberan incluir | as disposiciones propias del Plan
Regul ador | nterconunal que afecten el respectivo
territorio conmunal, pudiendo precisarlas.

Los pl anos que confornen el Plan Regul ador Cornunal ,
sus nodificaciones o enm endas, deberan |Ilevar la firm
del Al cal de, del Asesor Urbanista y del arquitecto
di rector del estudio.

Los estudios o trabajos conplenentarios a la
formul aci 6n del Pl an deberan ser suscritos por |os
prof esi onal es especi alistas que | os hubi eren el aborado.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani smo, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones i ntroduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci6n

Articulo 2.1.11. El procediniento para |la
el aboraci 6n y aprobaci én de | os Pl anes Regul adores
Comunal es se regiré por |o dispuesto en | o0s incisos
si gui ent es.

DTO 33, VI VI ENDA
Art. Gnico N° 3)
D. O. 20.04. 2002



El proyecto de Plan Regul ador Conunal sera
preparado por |la Minicipalidad respectiva. Elaborado
el proyecto, el Concejo, antes de iniciar su discusion,
deber a:

1. Informar a | os vecinos, especialnmente a | os afectados,
acerca de las principales caracteristicas de
Instrunento de Planificaci én Territorial propuesto y
de sus efectos, sefialando | os criterios adoptados
respecto de cada uno de | os contenidos del Plan
Regul ador Conunal sefial ados en el articulo 2.1.10.
de esta Ordenanza General
Tal informaci 6n debera entregarse, al nenos,
medi ante carta certificada a | as organi zaci ones
territoriales | egal mente constituidas que estén
i nvol ucradas y, a través de un aviso de prensa en
un medi o de anplia difusion en |a conuna, se pondra
en conoci m ento de | os vecinos que dicha infornacion,
aconpafiada de la nmenoria explicativa, estara a su
di sposici6on para su retiro gratuito, en el lugar que
alli se indique. En este misnp aviso se indicara e
lugar y fecha en que se realizaréan |as audiencias
publicas a que se refiere el nuanmero siguiente.

2. Real i zar una o nas audi enci as publicas en | os
barrios o sectores mas af ectados para exponer e
proyecto a |l a conuni dad, en |la form establ ecida en
| a Ordenanza de Participaci 6n Ciudadana de |la
respecti va Mini ci pal i dad.

3. Consul tar |a opinién del Consejo Econénico y Socia
comunal , en sesién citada expresanmente para este
ef ecto.

4, Dar inicio al proceso de aprobaci 6n del Pl an

Regul ador Comunal o de sus nodificaci ones, exponi endo
el proyecto de Plan Regul ador Cornunal a |a comnuni dad,
i nt egrado por | os docunentos que | o confornman de
acuerdo al articulo 2.1.10. y la eval uaci 6n de

i npacto anbiental si a esa fecha estuviere resuelta,
por un plazo de treinta dias, con posterioridad a |la
o |l as audi encias publicas. Dichos documentos podran
ser adquiridos por los interesados, a su costa.

5. Venci do dicho plazo se consultara a | a comuni dad,
por medi o de una nueva audi encia publica, y a
Consej o Econém co y Social Comunal, en sesioén
convocada especi al nente para este efecto. En dicha
sesi 6n debera presentarse un informe que sintetice
| as observaci ones reci bi das.

6. Los interesados podran fornmular, por escrito, |las
observaci ones fundadas que estimen convenientes
acerca del proyecto de Plan Regul ador Comunal, hasta
qui nce dias después de |l a audiencia publica a que se
refiere el nunero anterior

El lugar y plazo de exposicion del proyecto de Plan
Regul ador Comunal y el lugar, fecha y hora de |as
audi enci as publicas, deberan conuni carse previanente por
nmedi o de dos avi sos publicados, en senanas distintas, en
al gun diario de |l os de mayor circulaci6n en |la conuna o
nmedi ante avi sos radiales o en |la fornma de conuni caci 6n
masi va mas adecuada o habitual en | a conuna.

Cunplidos los tramtes anteriores, y resuelta |la
eval uaci 6n de inpacto anbiental correspondiente, e



Al cal de deberé presentar el proyecto de Pl an Regul ador
Conmunal para | a aprobaci 6n del Concejo, junto con |as
observaci ones que hayan hecho |legar |os interesados, en
un plazo no inferior a quince ni superior a treinta

di as, contado desde | a audiencia publica indicada en e
nunero 5 de este articulo.

El Concejo deber& pronunciarse sobre |as
proposi ci ones que contenga el proyecto de Plan Regul ador
Comunal , anal i zando | as observaci ones reci bidas y
adopt ando acuerdos respecto de cada una de |las materias
i mpugnadas. Cuando se tratare de objeciones o
proposi ci ones concretas de | os interesados, tales
acuerdos deberan comuni carse por escrito a quienes |as
hubi eren formul ado. En caso que di cho Concej o aprobare
nodi fi caci ones, deber& cautel ar que éstas no inpliquen
nuevos gravanenes o afectaci ones desconoci das por |a
conuni dad. No podra, en todo caso, pronunciarse sobre
materias o di sposiciones no contenidas en el aludido
proyecto, salvo que el proyecto de Pl an Regul ador
Comunal nodificado se exponga nuevanente conforne a lo
di spuesto en el inciso segundo.

El proyecto de Pl an Regul ador Conunal aprobado seréa
rem tido, con todos sus antecedentes, a |la Secretaria
Regi onal M nisterial de Vivienda y Urbanisnp respectiva.
Dicha Secretaria Mnisterial, dentro del plazo de
sesenta dias contado desde su recepci én, revisara e
proyecto de Plan Regul ador Conmunal y emitira un informe
sobre sus aspectos técnicos, en |lo que se refiere a su
concordancia con esta Ordenanza General y con el Plan
Regul ador Metropolitano o Intercomunal, si |o hubiere.

Si | a cormuna estéa nornmada por un Plan Regul ador
Metropolitano o Interconunal, el inforne de |a
Secretaria Regional Mnisterial sera remtido
directanente al Municipio, junto con el proyecto de Pl an
Regul ador Comunal y sus antecedentes, con copia a
Gobi erno Regional. Si el inforne es favorable, e
Proyecto de Pl an Regul ador Cormunal o de Pl an Secci ona
sera pronul gado por decreto al cal dicio.

Si el proyecto de Plan Regul ador Conunal no se
ajustare a esta Ordenanza General o al Plan Regul ador
Metropolitano o Interconunal, |a Secretaria Regiona
M ni sterial de Vivienda y Urbani sno debera enmitir un
informe negativo y lo remtira, conjuntanente con e
proyecto de Pl an Regul ador Comunal y sus antecedentes,
al Municipio, el cual deberd corregir |as discordancias
con esta Ordenanza General, en su caso, y podra
nodi ficar el proyecto de Pl an Regul ador Conunal para
concordarl o con el Plan Regul ador Metropolitano o
Intercomunal o insistir en su proyecto. En este dltinp
caso renmitira el proyecto de Plan Regul ador Comunal, con
todos | os antecedentes, incluido el inforne negativo de
la Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y
Ur bani sno, al Gobi erno Regi onal para que éste se
pronunci e sobre | os aspectos obj et ados.

Si no existiera un Plan Regul ador Metropolitano o
I nterconmunal que incluya el territorio conmunal, e
informe de |a Secretaria Regional Mnisterial de
Vivienda y Urbanisno sera remitido, junto con e
proyecto de Pl an Regul ador Comunal y sus antecedentes,
al Gobierno Regional para su aprobaci 6n por el Consejo
Regi onal , con copia al Muinicipio.



El pronunci am ento del Consejo Regional se hara
sobre | a base del informe técnico de la Secretaria
Regional Mnisterial. Si el infornme fuere desfavorable,
el Consejo s6l o podréa aprobar el proyecto de Plan
Regul ador Comunal nedi ante acuerdo fundado.

Aprobado el proyecto de Plan Regul ador Comunal en
la forma establecida en | os tres incisos anteriores,
sera pronul gado por resol uci 6n del Intendente.

Los actos adm nistrativos que promul guen | a aprobaci én o
nmodi fi caci 6n de un Instrumento de Pl anificacion
Territorial deberan publicarse en el Diario Oficial
junto con |la respectiva ordenanza. Los gastos que
demande su publicaci én seréan de cargo del o6rgano al cua
conpete su aprobaci 6n. Los planos y | a ordenanza
correspondi ente se archivaran en | os Conservadores de
Bi enes Raices respectivos, en la Divisién de Desarrollo
Urbano del Mnisterio de Vivienda y Urbanisno, en |a
Secretaria Regional del Mnisterio de Vivienda y

Ur bani sno respectiva y en |as Minici pal i dades
correspondi ent es.

Las nodificaciones a | os Pl anes Regul adores
Comunal es se sujetaréan al msno procedi mi ento sefial ado
en el presente articulo.

Sin perjuicio de | o sefial ado en el inciso
anterior, cuando |as nodificaciones a |os Planes
Regul adores Comunal es se refieran exclusivanente a la
i ncorporaci 6n de innuebles o zonas de conservaci 6n
historica a que se refiere el inciso segundo de
articulo 60° de la Ley General de Urbanisnmo y
Construcciones o a nodi ficaciones de | as nornmas
urbanisticas de estos inmuebles o zonas, e
procedi m ento de nodificaci 6n del Plan Regul ador Coruna
estard exento de soneterse a |a eval uaci 6n de inpacto
anmbi ent al

Articulo 2.1.12. A contar del inicio de |la
el aboraci 6n del proyecto de Plan Regul ador Conunal, |o0s
Muni ci pi os deberan solicitar |a asesoria técnica tanto
de |a Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y
Ur bani sno conp de |a Conisi 6n Regi onal del Medio
Ambi ent e que correspondan, con el objeto de unifornmar
criterios respecto de |os paranetros técnicos y
nedi oanbi ent al es que se deberan contenplar y concordar
procedi m entos en forma previa al despacho oficial de
proyecto de Pl an Regul ador Conunal hacia tales
i nstanci as para requerir su pronunci am ento.

Articulo 2.1.13. Las enniendas a que se refiere
el inciso segundo del articulo 45 de la Ley Genera
de Urbani smo y Construcci ones seran el aboradas por |a
Muni ci pal i dad y aprobadas por el Concej o Mini cipa
respectivo confornme a las reglas de este articulo.

Para | os fines previstos en el nuanero 1. del inciso
segundo, del articulo 45 de |la Ley General de Urbani snp
y Construcciones, el Concejo Minicipal podra redefinir
I a localizaci 6n del equi pam ento vecinal en |os barrios
0 sectores, para | o cual deberd canbiar |os usos de
suel o asi establ ecidos en el Plan Regul ador Conunal, ya

DTO 177, VI VI ENDA
Art. 1 N 4
D. 0. 25.01. 2003

DTO 33, VI VI ENDA
Art. Unico N° 3
D. O. 20.04. 2002

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N 17
D. O. 25.06. 2001
NOTA



sea suprim endo algunos o permtiendo otros, en la msm
area o0 en otra nueva.

Para efectos de | o dispuesto en el nunmero 2. de
i nci so segundo, del citado articulo 45, el Concejo
Muni ci pal podra autorizar Planos Seccional es, en que
se precisen | os trazados vial es contenpl ados en e
Pl an Regul ador Corunal o en | os Seccional es vigentes.

Para efectos de | o dispuesto en el namero 3. de
i nci so segundo del articulo precitado, el Concejo
Muni ci pal podra autorizar enm endas que alteren | as
condi ci ones de edificaci é6n y urbani zaci 6n del Pl an
Regul ador Comunal o de | os Seccional es vigentes, dentro
de | os margenes que se sefial an en el siguiente cuadro:

Condi ci ones de Edificaci 6n Aunmento o
Di sm nuci 6n
Coeficiente de constructibilidad hasta un 20%
Coeficiente de ocupaci 6n de suelo hasta un 20%
Tamafio predi al hasta un 20%
Al tura hasta un 20%
Densi dad hasta un 20%

No obstante | o sefial ado en el cuadro anterior
cuando se trate de zonas con uso de suel o de
equi pam ento correspondiente a |la clase educaci 6n, e
coeficiente de ocupaci 6n de suel o podra di sm nuirse
hasta 0,2 y en el caso de zonas con uso de suel o de
equi pam ento correspondiente a la clase conercio, e
coeficiente de ocupaci 6n de suel o podra aunentarse hasta
1

En cada caso | as enm endas seran propuestas a
Concej o por el Asesor Urbanista, aconpafando | os
fundament os técni cos correspondi entes.

I NCI SO ELI M NADO

Las enm endas que alteren | os margenes en cada
condi ci 6n de edificaci 6n podran ser ejercitadas en form
parcial, sucesiva o total dentro de |a vigencia de cada
Pl an Regul ador Conunal, pero en ningun caso |a suma
total de ellas podréa exceder |os porcentajes antes
i ndi cados para cada condici én. Las enm endas que se
aprueben confornme a este articul o deberéan conprender
honobgéneanente, zonas o subzonas del Plan, o bien, parte
de ell as.

Una vez concluidos los tramtes de aprobaci 6n de
| as al udi das ennmi endas, que incluyen el proceso de
exposi ci 6n al puablico y eval uaci 6n de | as observaci ones
formul adas por los interesados, a que se refiere la
letra a) del articulo 43 de la Ley General de Urbanisno
y Construcciones, el Decreto Alcaldicio que |as sanciona
junto con el acuerdo del Concejo y |la Ordenanza
respectiva, se publicaran en el Diario Oficial, todo lo
cual se archivaréd junto a | os respectivos planos, con
t odos sus antecedentes, en el Miunicipio y en e
Conservador de Bi enes Raices correspondi ente. Copia
oficial de estos antecedentes deberéa ser remtida por la
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Muni ci palidad a | a Secretaria Regional Mnisterial de
Vivienda y Urbanisno respectiva, a la Divisioén de
Desarroll o Urbano del misno Mnisterio y al Gobierno
Regi onal , | 0os que podran ser adquiridos por cual quier
i nt eresado.

Las enm endas regl anentadas en el presente
articulo se sujetaran al procedimento previsto en |os
i nci sos segundo, tercero, cuarto y quinto del articulo
2.1.11. de la presente Ordenanza Cener al

El decreto alcaldicio, el acuerdo del Concejo y la
ordenanza respectiva, se publicaran en el Diario Cficia
y junto con | os planos respectivos y demds antecedentes
se archivaran en el Municipio y en el Conservador de
Bi enes Raices correspondi ente. Copia oficial de estos
ant ecedent es debera ser remtida por la Minicipalidad a
| a respectiva Secretaria Regional del Mnisterio de
Vivienda y Ubanismo y a |a Divisioén de Desarrollo
Urbano del m snmo Mnisterio, |os que podran ser
adqui ri dos por cual qui er interesado.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani smo, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.1.14. En | os casos a que se refiere e
inciso primero del articulo 46 de |a Ley Ceneral de
Urbani sno y Construcci ones, en que para |a aplicacién
del Pl an Regul ador Comunal se requiera de estudi os mas
detal | ados, para fijar con exactitud |los trazados y
anchos de calle, la zonificacién y el uso de suelo
detal | ados, los terrenos afectos a expropiaci 6n u
otras disposiciones que afecten | os espaci os publicos,

y en los casos a que se refiere el inciso tercero de
msnmo articulo, ello se hara nedi ante Pl anos Secci onal es.

El procedi nmiento de aprobaci 6n de | os Pl anos
Secci onal es ser& el siguiente:

1. El Al cal de, nediante decreto, fijara la fecha y |ugar

en que se expondré al publico el proyecto de Pl ano
Seccional, | o cual debera conunicarse al publico
medi ante al nenos dos publicaci ones de prensa,

ef ectuadas en al gun diario de | os de mayor circul acio6n

en la Comuna, con no nenos de 7 dias de diferencia
entre ellos, sefial ando el lugar, la fecha de inicio,
el periodo de exposicién y la fecha de térm no de
éste, y la fecha de térm no del plazo para que |as

personas interesadas puedan formul ar observaci ones o

i ndi caci ones.

2. Exposi ci 6n al publico del proyecto de Plano Secci onal
durante un plazo no inferior a 30 dias, para que |os

i nteresados se informen debi danente de todos sus
ant ecedentes. La exposici 6n debera iniciarse a nmas
tardar 7 dias después de |a segunda publicaci én.

3. Cual qui er persona, natural o juridica, podré& formular,

por escrito, |as observaciones o indicaciones que
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estime convenientes, dentro de los 15 dias siguientes
al térmno del periodo de exposicioén. Las

observaci ones o indicaci ones deberan dirigirse a
Muni ci pi o.

4, En sesi 6n convocada al efecto, el Concejo debera
conocer y pronunci arse, en térm nos de aprobaci én o
rechazo, respecto de cada una de | as observaci ones
o i ndicaciones formul adas por |os interesados a |la
proposi ci 6n expuesta, sobre |a base de I a eval uaci 6n
de | as observaci ones efectuadas por el Asesor
Ur bani sta. S6l o podran ser aprobadas e incorporadas
al proyecto materias que hubieren sido observadas.

5. Acordada por el Concejo |a aprobaci 6n del Pl ano
Seccional, el acuerdo respectivo debera publicarse
en un nmedi o de prensa escrito, dentro de |los 15 dias
siguientes a la citada aprobaci 6n. El acuerdo de
Concejo junto con el decreto alcaldicio que lo
sanci ona se publicaran en el Diario Oficial

No obstante | o sefial ado en el inciso anterior, cuando
se trate de detallar usos de suelo a predios de hasta 5
hect areas de superficie enplazados en zonas defini das por
el Pl an Regul ador Conunal conp de uso de suelo industria
o de bodegaj e exclusivos, que no hubieren sido destinados
a tales usos ni se hubieren edificado para esos fines en
un plazo de al nenos 10 afios desde | a vigencia del Plan
Regul ador Comunal que |es hubiere fijado dichos usos, que
estuvieren insertos en zonas consolidadas a | as cuales e
Pl an Regul ador Conunal |es hubiere fijado otros usos de
suel o, el procedi mento de aprobaci é6n de | os respectivos
Pl anos Seccional es sera el siguiente:

a) Por decreto alcaldicio se fijarad a dichos predios
uno o mas de | os usos de suelo y |as nornas
ur bani sti cas asi gnados por el Plan Regul ador Conunal
a las zonas consol i dadas en | as cual es estuvieren
i nsertos.

b) Copi a del decreto alcaldicio se renitira por carta
certificada al propietario del predio respectivo y
a los propietarios u ocupantes de | os otros predios
insertos en |la zona.

c) Las personas a que se refiere la letra b) precedente
podran fornmul ar, por escrito, dentro de un plazo de
hasta 15 dias, contados desde | a expedicidén de |la
carta certificada, |as observaci ones fundadas que
di cha nedida | es merezca

d) Cunplido el tramte anterior, el Alcalde sonetera e
proyecto de Plano Seccional a |a aprobaci 6n de
Concej o, quien acordaré su aprobaci 6n. El acuerdo de
Concejo junto con el decreto alcaldicio que |o
sanci ona se publicaran en el Diario Oicial

El procedimento descrito en el inciso anterior se
aplicaréa tanbi én para detallar usos de suel o a predios
gue reunan |l as caracteristicas y condi ci ones definidas
en el inciso tercero del presente articulo cuando el uso
de suelo industrial o de bodegaje exclusivo fijado a | as
zonas en que se enpl azan se hubiere origi nado en
di sposi ci ones de Pl anes Regul adores I nterconunales o
Met ropol i tanos por constituir alteraciones a |las
di sposi ci ones de | os Pl anes Regul adores Comunal es.



El original de |los Planos Seccional es se archivaraé,
con todos sus antecedentes, en el Muinicipio
correspondi ente, una copia oficial en el Conservador de
Bi enes Raices respectivo, otra en |a Division de
Desarroll o Urbano del Mnisterio de Vivienda y Urbani snp
y otra en la Secretaria Regional de ese msnpo
M ni sterio.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

De | os pl anes seccional es DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N 17
Articulo 2.1.15. En los casos a que se refiere el D. 0. 25.06. 2001
i nciso segundo del articulo 46 de |a Ley Ceneral de NOTA

Ur bani sno y Construcci ones, en que no exista Pl an

Regul ador Comunal vigente, se podréan aprobar Pl anes
Seccional es, utilizando el procedi m ento establ ecido
para | a aprobaci 6n de | os Pl anes Regul adores Conunal es.

Los Pl anes Seccionales de que trata este articulo
consistiran en una nenoria explicativa basica, en una
ordenanza |l ocal que fije las condiciones ninims de uso
de suelo, de edificacién y del trazado vial y en uno o
mas pl anos que grafiquen | o anterior.

En |l os casos a que se refieren | os incisos DTO 217, VI VI ENDA
primero y segundo del articulo 72 de |la Ley General de Art. (Gnico N 17
Urbani sno y Construcci ones, debera confeccionarse un D. 0. 20.02.2002

Pl an Seccional de Zona de Renodel aci 6n, el que constara
de | os siguientes antecedentes:

1. Catastro de la situaci 6n existente de |la zona
escogi da en base a uno o mas planos que grafiquen
| 0o siguiente:

a) Trazados viales, |lineas oficiales y |ineas de
edi ficaci 6n exi stentes.

b) Caracteristicas de la edificaci 6n existente con
su volumetria, coeficientes y densidades.

c) Usos de suel o existentes.

2. Menoria explicativa, que contenga | os fundanmentos
de | a proposicion.
3. Ordenanza del Plan, en la que se determninen |as

nuevas caracteristicas de la zona, entre ellas e
aspecto urbanistico de | os usos de suel o, trazados
vi al es, densi dades, |ineas de edificacioén
si stemas de agrupani ento, coeficientes y alturas
de edificaci 6n.

4. Pl anos que grafiquen | as nuevas condici ones de |la
zona.

Los procedi m entos de aprobaci 6n del Plan a que se
refiere el inciso anterior y la fijacién de | as zonas
de renodel aci 6n seran | os sefal ados en | os articul os
2.1.39. y 2.1.40. de este misno Capitulo.



NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci6n

Del Iimte urbano

Articulo 2.1.16. Para |la aprobacion de un limte
urbano en conmunas que no cuenten con él, o la
nodi ficaci6n del linte existente, se requerira |la
presentaci 6n de | os sigui entes docunmentos:

1. Menoria Explicativa, que contenga |os
el ement os t écni cos necesari os para
fundanment ar su proposici 6n.

2. Descripci6n de los puntos y tranos de la
pol i gonal que corresponda al nuevo limte
ur bano.

3. Plano, que contenga su graficaci on.

La proposicion del nuevo limte urbano o la
nodi fi caci 6n del limte urbano existente, se soneterd a
m snmo procedi mi ento contenpl ado para la tramitacién y
aprobaci 6n de un Pl an Regul ador Comunal, previo inforne
de |a Secretaria Regional Mnisterial de Agricultura,
organi sno que debera emtirlo dentro del plazo de 15
di as, contado desde que | e sea requerido por |a
Muni ci pal i dad. Venci do di cho pl azo, se tendr& por
evacuado sin observaci ones.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones i ntroduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci6n

Di sposi ci ones conpl enent ari as

Articulo 2.1.17. En los Instrunmentos de
Pl ani ficaci én Territorial que corresponda podran
definirse areas de riesgo, cuando proceda y previo
estudi o especifico, por constituir un peligro potencia
para | os asentam ent os humanos.

En dichas areas de riesgo se determ naran zonas no
edi fi cables o de condici ones restringi das de
edi fi caci 6n.

Por zonas no edificables o restringidas se
ent enderan aquell as areas del territorio en |as cuales,
por razones fundadas, se limte determ nado tipo de
construcciones y se establezcan los requisitos y
condi ci ones que deberan cunplirse para su utilizacidn.

Anbos tipos de zonas se determ naran en base a |as
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siguientes caracteristicas:

1. Zonas inundabl es o potencial nente inundabl es,
debi do entre otras causas a proxim dad de
| agos, rios, esteros, quebradas, cursos de
agua no canal i zados, napas freéaticas y
pant anos.

2. Zonas propensas a aval anchas, rodados,
al uvi ones o erosi ones acentuadas.

3. Zonas de actividad volcéanica, rios de |ava o
fall as geol 6gi cas.

4. Zona, franja o radio de protecci 6n de obras
de infraestructura peligrosa, tales conp
aeropuertos, helipuertos publicos, torres de
alta tensi én, enbal ses, acueductos,

ol eoduct os, gaseoductos y estanques de
al mcenam ento de productos peligrosos.

En los casos que la restriccion para edificar se
deba a razones de seguridad contra desastres naturales u
otros notivos subsanabl es nediante |la incorporaci 6n de
obras de ingenieria u otras suficientes para tales
ef ectos, un proyecto determ nado podra ser autorizado s
de acuerdo a estudi os fundados, el aborados por
pr of esi onal especialista, cunple los requisitos y
condi ci ones establ ecidas para ello, incluida |a
eval uaci 6n de i npacto anbiental correspondi ente.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani smo, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.1.18. En los Instrumentos de
Pl ani ficaci é6n Territorial que corresponda podran
definirse areas de protecci 6n de recursos de val or
natural o patrinonial cultural, cuando proceda y previo
est udi o fundado.

En di chas &areas de protecci 6n se determ naran zonas
no edificables o de condiciones restringi das de
edi ficaci 6n.

Por zonas no edificables o restringidas se
ent ender an aquel |l as definidas en el inciso tercero de
articulo 2.1.17.

Por recursos de val or natural se entenderan |os
bordes costeros maritinos, lacustres o fluviales, |os
par ques naci onal es, reservas naci onal es, nonunent os
natural es, altas cunbres y todas aquellas areas o
el enmentos natural es especificos protegi dos por |a
| egi sl aci 6n vi gente.

Por recursos de valor patrinonial cultural se
ent ender an aquel l as areas o construcci ones decl aradas de
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conservaci 6n histérica, incluidas aquellas decl aradas
zonas tipicas y Monunentos Naci onal es.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.1.19. La division de predios rusticos

gue se realice de acuerdo al D.L. N 3.516, de 1980, y

| as subdi vi si ones, urbani zaci ones y edificaci ones que

autoriza el articulo 55 de |la Ley General de Urbanisnmo y

Construcci ones, se someterén a |las siguientes reglas,
segun sea el caso

1.- Segln el D.L. N° 3.516, de 1980, |os predios
rusticos, esto es, los innuebles de aptitud
agricola, ganadera o forestal ubicados fuera de

los Ilimtes urbanos o fuera de los |limtes de |os

pl anes regul adores interconunal es de Santi ago,
Val paraiso y Concepci 6n, podréan ser dividi dos
i bremente por sus propietarios en |otes cuya
superficie sea igual o superior a 0,5 hectarea

fisica. Estas divisiones, conforne al articul o 46

de la ley N°18.755, requieren certificaciéon de
Servicio Agricola y Ganadero, respecto al

cunplimento de la normativa vigente en |la materi a,
sin que sea exigible autorizaci én de |a Direcciodn

de Cbras Municipales. No obstante | o anterior, el
i nteresado debera remtir copia del plano de
subdivision y de la certificacién del Servicio
Agricola y Ganadero, a la Direccion de Cbras

Muni ci pal es para su incorporaci 6n al catastro a que

se refiere la letra d) del articulo 24 de |la Ley

18. 695, Orgéanica Constitucional de Muinicipalidades,

en su texto refundido fijado por D.F.L. N°
1-19.704, del Mnisterio del Interior, de 2001

2.- Confornme al inciso tercero del articulo 55 de |la
Ley General de Urbanisnmo y Construcci ones, en

relaci 6n con o previsto en la letra e) del inciso
segundo del articulo 1° del D.L. N° 3.516, de 1980,

cuando sea necesari o subdividir y urbanizar
terrenos rurales en | otes cuyas superficies sean

inferiores a 0,5 hectarea fisica, para conpl enentar

al guna actividad industrial con viviendas, dotar

equi pam ento a al gun sector rural, o habilitar un

bal neari o o canpanento turistico, o para la
construcci 6n de conjuntos habitaci onal es de

vi vi endas soci ales o de viviendas de hasta un val or
de 1. 000 uni dades de fonmento, que cuenten con |os
requi sitos para obtener el subsidio del Estado, se
deberd solicitar |a autorizaci 6n correspondi ente a
| a Secretaria Regional Mnisterial de Agricultura

respectiva, |la que debera contar con el inforne
previo favorable de |la Secretaria Regiona

M ni sterial de Vivienda y Urbani sno, observando e

procedi m ento previsto en el articulo 3.1.7. de

esta Ordenanza. La Secretaria Regional Mnisteria
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de Vivienda y Urbanisno debera sefial ar en su
informe el grado de urbanizaci é6n que debera tener
esa division predial, conforne a | o que establ ece
esta Ordenanza en sus articulos 2.2.10. y 6.3.3.
segln proceda.

3.- Para las construcciones necesarias para |la
expl otaci 6n agricola del innueble, o para |as
vi vi endas del propietario del misno y sus
trabaj adores, conp asim sno, una vez obtenida la
autorizaci 6n a que se refiere el nanmero anterior
para | a construcci 6n de conjuntos habitacional es
de viviendas sociales o de viviendas de hasta un
val or de 1.000 uni dades de fonento, que cuenten con
| os requi sitos para obtener subsidio del Estado, a
que alude el inciso prinero del articulo 55 de |la
Ley Ceneral de Urbanismo y Construcciones, se
debera solicitar el perm so de edificacioén
correspondi ente del Director de Obras Minicipal es,
confornme o exige el articulo 116 del m snop cuerpo
| egal , aconpafiando | os ant ecedentes que sefala e
articulo 5.1.6. de esta Ordenanza. Dicha Autoridad
| o concederd previa verificacién del cunplimento
de | as normas general es de edificaci 6n que
contenpla esta Ordenanza, sin perjuicio del pago de
| os derechos nunici pal es que procedan. En caso de
ant eproyect os, se aconpafiaran | os antecedentes que
sefiala el articulo 5.1.5.

Para | a deterni naci 6n del val or maxi no de 1.000
uni dades de fonmento, de las viviendas a que se refiere
este articulo, se estara al presupuesto indicado en e
perm so de edificacion incrementado en un 30% excepto
tratandose de viviendas social es, cuya calificacién
corresponde practicar al Director de Obras Minicipal es
respectivo, confornme al procedi mento previsto en e
articulo 6.1.4. de esta Ordenanza.

Se entendera que | as viviendas al udi das
precedent enente cunplen con uno de | os requisitos
exi gi dos para obtener el subsidio del Estado, cuando se
trata de conjuntos de viviendas en | os térm nos que
seflala el articulo 6.1.2. de esta Ordenanza.

4.- Para |as construcciones industriales, de
equi pam ento, turisno y poblaciones, fuera de |os
I imtes urbanos, que no contenplen procesos de
subdi vi si 6n, se solicitara | a aprobacio6n
correspondi ente de |a Direcci 6n de Obras
Muni ci pal es, previo informe favorable de la
Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y
Ur bani sno respectiva y del Servicio Agricola y
Ganader o.

La solicitud ante el Director de Cbras Minicipal es
se tramtara conforme al procedi m ento general que
contenpla esta Ordenanza, aconpafiando | os antecedentes
gque sefialan los articulos 5.1.5. 6 5.1.6. segun se trate
de anteproyecto o proyecto, respectivanente. Dicha
Aut oridad | o concederd si cuenta con |os infornes



favorabl es respectivos antes aludidos y previa
verificacion del cunplimento de | as normas general es de
edi ficaci 6n que contenpla esta Ordenanza, sin perjuicio
del pago de | os derechos municipal es que procedan

La Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y
Urbani smo verificaréa que |as construcci ones cunplen con
| as di sposi ci ones pertinentes del respectivo |Instrunmento
de Planificacién Territorial y en el informe favorable
se pronunci ara acerca de |l a dotaci 6n de servicios de
agua potable, alcantarillado y electricidad que proponga
el interesado. Para estos efectos, el interesado deberé
presentar una nenoria explicativa junto con un
anteproyecto de edificacion, conforme al articulo 5.1.5.
de esta Ordenanza. La Secretaria Regional Mnisteria
respectiva evacuara su infornme dentro de 30 dias,
cont ados desde el ingreso de la solicitud. El Servicio
Agricola y Ganadero emtird su informe de acuerdo a la
normativa vigente en la materi a.

La obtenci 6n del permiso de |la Direcci 6n de Ooras
Muni ci pal es se sujetara a |l o dispuesto en |os articulos
118 y 130 de | a Ley Ceneral de Urbanisnp y
Construcciones, y en los articulos 1.4.9., 3.1.8. vy
5.1.14. de esta Ordenanza.

Articulo 2.1.20. En el area urbana | os Instrunentos
de Planificacién Territorial podran establ ecer
superficies prediales ninimas de cual qui er tanafo,
cuando | a zona afecta a dicha disposicién presenta
al guna de | as sigui entes condici ones:

1. Estar expuesta a zona de riesgo o contener
recursos de valor natural o patrinonia
cultural, que se deba proteger, conforme a lo
est abl eci do para estos casos en |a presente
Ordenanza.

2. Tener una pendi ente pronedi o superior al 20%

3. Carecer de dotaci 6n de infraestructura de
agua potable, alcantarillado y pavi nentaci 6n
en al nmenos la nmtad de su perinmetro frente a
vias publicas.

En el area urbana, excluidas |as &areas de extensiodn
urbana, cuando |a zona afecta no presenta alguna de | as
condi ci ones sefal adas, |a superficie predial nminina sera
de 2.500 n2 o nmenor, segun |lo determne el Instrunento
de Pl anificacién Territorial correspondi ente.

En | os casos en que |os Instrunentos de
Pl ani ficacion Territorial no contengan di sposiciones
sobre superficie predial mnim, ésta sera libre, segln
lo determine el arquitecto autor del proyecto, salvo que
se trate de proyectos de |loteo acogidos al D.F. L. N2,
de 1959, en cuyo caso debera estarse a su Regl anento
Especi al .

En |l as areas rurales |l a superficie predial mnim
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serd la que deternine el respectivo Instrunmento de
Pl ani fi caci én Territorial

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.1.21. En | os casos que un predi o quede
afecto a dos o nAs zonas o subzonas, de uno o nAs
I nstrunentos de Planificacio6n Territorial, |as
di sposi ci ones establ eci das en éstos deberan cunplirse en
cada una de di chas zonas, con excepci 6n de | as nornas
sobre densi dad, coeficiente de constructibilidad, de
ocupaci 6n de suelo y de ocupaci 6n de | os pisos
superiores, |las cuales, |luego de cal cul adas para cada
zona por separado, podran pronedi arse para el predio en
su conjunto, para luego distribuirse segin determ ne e
arquitecto autor del proyecto, respetando en todo caso
|l as alturas méximas pernitidas para cada zona. En caso
gque en una de |las zonas o subzonas | as normas sefial adas
en este inciso no tuvieren limtacio6n, no podréan
pronmedi arse para el resto del predio.

Si al predio de que trata el inciso anterior |lo
af ectaren dos o mAs zonas o subzonas con distintos usos
de suelo, se admtiréan todos los que le permta su
frente a la calle de mayor ancho o los que le pernmita |la
zona que afecte a dos tercios o mas de |a superficie de
terreno, salvo que al guno de |os destinos tuviere
restricci 6n expresa indicada en el Instrumento de
Pl anificacion Territorial o que se trate de | os usos
Acti vi dades Productivas o Infraestructura. En todo caso,
| os accesos a cada destino deben contenplarse por la via
que enfrenta |l a zona o subzona que |os admite.

Asim sno, si el citado predio estuviere afecto por
el Instrumento de Planif